Griebenow

Wohnanwesen mit Nebengebaude in idyllischer Lage
am Gemeindeteich

Objektnummer: 26466047

KAUFPREIS: 349.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 196,15 m2 ¢ ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 804 m?
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Objektnummer: 26466047 - 18516 Griebenow

Auf einen Blick

26466047

ca. 196,15 mz
8

6

2

1995

1x Carport, 2x
Freiplatz, 2 x Garage

349.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
renovierungsbeduirftig
Massiv

ca. 80 m?

Kamin, Einbaukliche




Objektnummer: 26466047 - 18516 Griebenow

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 87.80 kWh/m2a
28.04.2035 C

Gas 1995
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)3834 - 85 59 555

Immobilie an.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Wohnanwesen Uber zeugt durch sein auf3er gewohnliches Platzangebot,
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eineidyllische Lagein unmittelbarer Nachbar schaft
zu einem Gemeindeteich. Mit einer Wohnflache von ca. 196 m?, insgesamt acht Zimmern
sowie einem zusatzlichen ausgebauten Gebaude bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen
far Familien mit erhohtem Platzbedarf, mehrere Generationen unter einem Dach oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicks wird die besonder e Atmosphéar e dieses Anwesens
spurbar. Dieliebevoll angelegte Gartenanlage grenzt direkt an einen idyllischen
Gemeindeteich und bietet einen direkten Zugang zum Wasser. Ein gemitliches Gartenhaus
mit grof3ziigiger Holzterrasse ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbringen.
Von hier aus genief3en Sie einen wunder schonen Blick Uber den Teich auf das Wohnhaus
und den gepflegten Garten —ein Ort, der insbesonderein den Sommermonaten seinen ganz
besonderen Reiz entfaltet.

Das Wohnhaus selbst bietet grof3ziigige und flexibel nutzbare Wohnraume mit viel Platz fir
individuelle L ebenskonzepte. Helle Wohnber eiche, mehrere Schlafzimmer sowie zwel
Badezimmer schaffen ideale Voraussetzungen fiir Familien oder

M ehr gener ationenhaushalte. Besonder s hervorzuheben ist dasin diesem Jahr neu gestaltete
Badezimmer im Ober geschoss, das sich modern prasentiert und den zuknftigen
Eigentimern bereits einen wesentlichen M oder nisierungsschritt abnimmt. Gleichzeitig bietet
die Immobilie weiteres Potenzial, um sie nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
den personlichen Wohnwiinschen anzupassen.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates, ausgebautes Gebaude, das vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet. Ob als Homeoffice, Hobbybereich, Atelier, Fitnessraum
oder komfortabler Gastebereich — diese zusétzlichen Flachen schaffen wertvolle Freiraume
und machen das Anwesen besonder sflexibel.

Auch der AulRenbereich lasst kaum Wiinsche offen. Die Doppelgar age, ein Carport sowie
weiter e Stellpléatze bieten ausreichend Platz fir Fahrzeuge und Freizeit. Die gewachsene
Bepflanzung sor gt fiir Privatsphéare und unterstreicht den parkahnlichen Charakter des
Grundstiicks. In Verbindung mit dem unmittelbar angrenzenden Gemeindeteich entsteht ein
aulRer gewohnliches Wohnumfeld, das Ruhe, Natur und Erholung auf besondere Weise
miteinander verbindet.

Abgerundet wird das Angebot durch einefir dasBaujahr erfreulich gute




Energieeffizienzklasse C, die eine solide Grundlage fir die zuklinftige Nutzung bietet.

Dieses Wohnanwesen richtet sich an Kéufer, die mehr suchen alsein klassisches
Einfamilienhaus—né&mlich ein Zuhause mit grof3ziigigem Platzangebot, vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten und einem aul3er gewohnlichen Wohngefthl in natur naher
Umgebung.
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Ausstattung und Details

- neue Gas-therme 2022

- Glasfaser-Anschluss

- teilweise FuRbodenheizung
- 2 Kamindfen

- geraumiger Wintergarten
- Doppelgarage und Carport
- 2 Gartenhauser

- Zugang Gemeindeteich
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Alles zum Standort

Das Obj ekt befindet sich am ruhigen Ortsrand von Griebenow, einem idyllischen Ortsteil
der Gemeinde Siiderholzin Mecklenburg-Vorpommern. Die landliche Umgebung bietet viel
Ruhe und Natur, wahrend die N&he zur Hansestadt Greifswald (ca. 10 km) eine gute
Anbindung an stadtische I nfrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten und Bildungseinrichtungen
gewahrleistet. Die Autobahn A20 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und sorgt fir eine
schnelle Verbindung zum Fernverkehr. Griebenow ist zudem bekannt fir sein barockes
Schloss und die historische Parkanlage — ein char mantes Umfeld fir natur nahes Wohnen
mit guter Erreichbarkeit.
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Sonstige Angaben

Das Objekt wird derzeit als Einfamilienhaus genutzt. Die Aufteilung und Ausstattung
ermoglichen eine Nutzung als Zweifamilienhaus.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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