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Sanierte Doppelhaushalfte mit Ausbaureservein
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Objektnummer: 26466046 - 17489 Greifswald

Auf einen Blick

26466046 463.000 EUR
ca. 133 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1930 2022
1x Freiplatz, 1 x .
Garage saniert
Massiv
ca. 167 m2
Terrasse,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 176.70 kWh/m?2a
15.07.2036 F

Gas 1930
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine charmante Doppelhaushélfte aus den 1930er-Jahren auf einem ca.
570 m2 grofRen Grundstiick. Im Jahr 1995 wurde die Immobilie umfassend kernsaniert und
préasentiert sich heutein einem gepflegten Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 133 m2
sowie einer bereitsvorbereiteten Ausbaur eserve im Dachgeschoss von ca. 65 m2 bietet das
Hausviel Platz und hervorragende Entwicklungsmaoglichkeiten.

Die Wohnraume verteilen sich aktuell auf zwel Vollgeschosse. Bereits beim Betreten des
Hauses empfangt Sie eine groR3ziigige Diele, die dem Haus eine angenehme Offenheit
verleiht. Herzstlick des Erdgeschossesist das ger aumige Wohnzimmer, das durch das
Zusammenlegen zweier RGume entstanden ist und dadur ch besondersviel Platz fir das
Familienleben bietet. Von hier gelangen Sie direkt auf das hofseitige Grundstiick. Erganzt
wird das Erdgeschoss dur ch eine separ ate K tiche sowie ein Tageslichtbad mit Dusche.

Auch das Obergeschoss verfugt Uber einen grof3ziigigen Flur, von dem ausdrei gut
geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne erreichbar sind. Vom
Flur fihrt eine alte, gut erhaltene Holztreppe in das Dachgeschoss. Hier befindet sich eine
bereits vorber eitete Ausbaur eserve von ca. 65 m2, Das Dach wurdeim Zuge der
Kernsanierung gedammt und L eitungen bereits vorbereitet —ideale Voraussetzungen, um
bei Bedarf zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Der Keller wurdeim Jahr 2022 moder nisiert und mit einem neuen Bodenaufbau ver sehen.
Ein separater Kellerzugang vom Hof erleichtert die Nutzung im Alltag.

Das Grundstiick bietet viel Platz fur individuelle Gestaltungsideen. Erganzt wird das
Angebot durch einen Aul3enstellplatz, eine Garage in Holzstéander bauweise sowie mehrere
Schuppen mit praktischen Abstellmoglichkeiten.

Diese Immobilie verbindet den Charakter eines ateren Hauses mit einer soliden
Kernsanierung und bietet gleichzeitig viel Potenzial fur die Zukunft. Besondersdie
grof3zugigen Grundrisse, die vor bereitete Ausbaur eser ve sowie das weitlaufige Grundstiick
machen dieses Haus zu einer attraktiven Gelegenheit fiir Familien.

Die Ubergabe erfolgt im nicht berdumten Zustand. Die Ber aumung ist vom K dufer zu
Ubernehmen.
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Ausstattung und Details

- 2 Vollgeschosse und grof3e Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Kernsanierung 1995

- Kellersanierung 2022

- 2 Bader

- saniertes K ellergeschoss

- PKW-AuRenstellplatz, Garage, diver se Schuppen, Gewachshaus
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e in zentraler Lage von Greifswald.
Die Kombination aus einer verkehrsarmen Wohnlage und kurzen Wegen macht diesen
Standort besonder s attraktiv.

Das Universitatsklinikum Greifswald sowie zahlreiche Einrichtungen der Universitat sind in
wenigen Minuten bequem zu Ful? oder mit dem Fahrrad erreichbar. Dadurch eignet sich die
L age insbesonderefir Mitarbeitende des Klinikums, der Universitat und alle, die die Nahe
zu einem der groRten Arbeitgeber der Region schatzen.

Auch die Greifswalder I nnenstadt mit ihren vielféltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Restaur ants, Cafésund kulturellen Angeboten ist schnell erreichbar. Schulen,
Kindertagesstatten, Arzte, Apotheken sowie Haltestellen des offentlichen Nahverkehrs
befinden sich ebenfallsin der naheren Umgebung und sorgen flr eine hervorragende
Infrastruktur.

Die L age vereint ruhiges Wohnen mit den Vorteilen einer zentralen Stadtlage und bietet
damit beste Voraussetzungen fur ein komfortables Zuhause.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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