Grof3 Kiesow / Thurow

Saniertes M ehrfamilienhaus mit separatem Bungalow
bel Zussow

Objektnummer: 26466031
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KAUFPREIS: 445.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 294 m2 « ZIMMER: 13 + GRUNDSTUCK: 1.150 m?
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Objektnummer: 26466031 - 17495 GrofB Kiesow / Thurow

Auf einen Blick

26466031 445.000 EUR

ca. 294 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

13 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

9 beurkundeten

4 Kaufpreises

4 x Carport saniert
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 130.88 kWh/m?2a
25.02.2031 E

Ol 1912




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26466031 - 17495 GrofB Kiesow / Thurow

Diel mmobilie

www. com



\/P VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26466031 - 17495 GroR Kiesow / Thurow

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26466031 - 17495 GroR Kiesow / Thurow

Diel mmobilie

on-poll.com



VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26466031 - 17495 Grof3 Kiesow / Thurow

Grundrisse

WE 3 Badezimmer ‘

Terrasse

WE 3 Wohnzimmer ‘

WE 3 Kliche

WE 3 Flur

WE 2 Treppenhaus

WE 3 Schlafzirmmer

WE 2 Flur

WE 3 Schlafzimmer 1

WE 1 Schiafzimmer

WE 1 Badezimmer |
I WE 1 Terrasse

WE 1 Flur

WE 1 Wohnzimmer

WE 1 Kiche

b WE 1 Kinderzimmer
- >
erngrmat 1
L LS
2 Geundriss, Wohnafichenberechrung nach WoFlY und DIN-Norm 277 1] 1 2 3 4m
——

' 1:98
Page 1/16




VP ‘ VON POLL

WE 2 Sehlafrimener 3

-

WE 2 Schiafzimemer 1 WE 2 Schlafzimmer 2

[ = [
] |

L] []

WE 2 Wahnzimmer

WE Z Balkon

Grunchiss,

nach VioFTY und DIN-borm 277

e

1] 1 2 4m
—— — 1 g

Page 11/16




VP ‘ VON POLL

Carport Abstellraum
Badezimmer |
Kiiche Heizungsraum
/ Diele
ke
Lo I b
/ 4
\ | |
Terrasse \‘_‘_ Abstellraum h
L
R |
_-'/;
Wohnzimmer Abstellraum
Schlafzimmer
|
y
|
Carport Abstellraum
—a ¢
\E
£ £ / =Ty
v«ar-i-:n‘m@nammnmne@eénmwo nach WsFIW und DIN-Norm 277 4] 1 2 3m
. »5 P e 1:74
Lorhgrmel B Page1/8

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses voll vermietete M ehr familienhaus aus dem Baujahr 1912 tiberzeugt durch eine
umfassende K ernsanierung, diein den Jahren 2010 bis 2015 durchgefiihrt wurde. Die
Immobilie prasentiert sich heutein einem sehr gepflegten Zustand und entspricht in vielen
Bereichen modernen Wohnanspr tichen.

Auf einer Gesamtwohnflache von ca. 294 m? verteilen sich insgesamt vier Wohneinheiten mit
zusammen 13 Zimmern, darunter neun Schlafzimmer. Das Haupthaus—ein ehemaliger Stall
—umfasst drel Wohneinheiten. Erganzt wird das Ensemble durch einen vollstandig
sanierten, separaten Bungalow in zweiter Reihe. Alle Einheiten sind unbefristet ver mietet
und sorgen damit flr eine solide Ver mietungssituation.

Haupthaus:

- Zwei Wohneinheiten im Erdgeschoss mit jeweils drei Wohn-/Schlafzimmern, Kiiche,
Badezimmer, Flur, Gberdachter Terrasse

- Grof3ziigige Wohneinheit im Dachgeschoss mit fiinf Wohn-/Schlafzimmern, Kiiche,
Badezimmer, Flur, Balkon

Separater Bungalow in zweiter Reihe:
- Eigenstandige Wohneinheit mit zwei Wohn-/Schlafzimmern, Kliche, Badezimmer, Flur,
Terrasse

Das ca. 1.150 m? grof3e Grundstiick bietet zusatzliche Nutzungs- und
Aufenthaltsmoglichkeiten im AulRenbereich. Sdmtliche Wohnungen verfligen Uber eine
Terrasse oder einen Balkon. Das Grundstiick ist vollstéandig eingefriedet und mit einem Tor
ver sehen.

Im Rahmen der Kernsanierung wurden umfangreiche M oder nisierungen durchgefuhrt,
wodur ch die Immobilie heute einen tber dur chschnittlichen Wohnstandard fur den
landlichen Raum bietet. Besonder s hervorzuheben sind der vorhandene Glasfaser anschluss
far moder ne Kommunikationsldsungen sowie die Zentralheizung zur effizienten Beheizung
der Immobilie.

Auch die Stellplatzsituation Uberzeugt: Den Mietern stehen insgesamt drel Garagen, ein
Carport sowie zusatzliche PK W-Stellmdglichkeiten auf dem Grundstiick zur Verfigung.

Mit einer aktuellen Jahresnettokaltmiete in Hohe von 32.736,00 € stellt die Immobilie
insbesonder e fur Kapitalanleger eine attraktive und solide I nvestitionsmoglichkeit dar.




Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder die Vereinbarung einesindividuellen
Besichtigungstermins zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen
M dglichkeiten dieser besonderen Immobilie.
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Ausstattung und Details

- Glasfaser-Anschluss

- 3 Garagen und 1 Carport-Stellplatz

- Zwischen 2010 bis 2015 komplett saniert
- tlw. Parkettbéden
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Alles zum Standort

Thurow ist ein ruhiger Ortsteil der Gemeinde Zissow und bietet naturnahes Wohnen in
einer angenehm landlichen Umgebung. Die gewachsene Dorfstruktur, weite Felder und die
ruhige Atmosphéare machen den Ort besonder s attraktiv fir Menschen, die Abstand vom
hektischen Alltag suchen und dennoch gut angebunden wohnen méchten.

Ein wesentlicher Standortvortell ist die Nahe zum Hauptort Zussow. Hier befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheke, Kindergarten, Schule
sowie weiter e infrastrukturelle Einrichtungen. Auch der Bahnhof Zlissow bietet eine sehr
gute Anbindung in Richtung Greifswald, Stralsund und Berlin.

Die Verkehrsanbindung ist insgesamt sehr giingtig: Uber die nahegelegene Autobahn A20
sind sowohl Greifswald als auch Anklam, Stralsund und Neubrandenburg gut erreichbar.
Gleichzeitig bietet die Lage eine ideale Ausgangsbasisin Richtung Insel Usedom, deren
Kaiserbader, Stréande und touristische Angebote bequem erreichbar sind.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und naturnaher Erholung ein.
Thurow verbindet damit ruhiges Wohnen im Grinen mit einer guten Infrastruktur und
verkehrsgiinstigen Lage—ideal fir Familien, Pendler oder alle, die die Nahe zur Natur
schatzen, ohne auf eine gute Erreichbarkeit verzichten zu wollen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com
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