vp VON POLL

IMMOBILIEN

Vogelsang-Warsin

Sauna, Kamin und Naturblick nur 900m vom
Badestrand - Chalet in Vogelsang-Warsin

Objektnummer: 26466014

KAUFPREIS: 395.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 105,5 m2 ¢ ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.590 m?2
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Auf einen Blick

26466014
ca. 105,5 m?
Satteldach

4

3

2

2009

2x Freiplatz

395.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz

Terrasse, Sauna,
Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertig errichtete Chalet in Vogelsang-War sin ver bindet natur nahes Wohnen mit
einem besonderen Mal? an Ruhe, Weite und Privatsphare. Eingebettet in die offene

L andschaft des Stettiner Haffs entsteht hier ein Rlickzugsort, der bewusst Abstand vom
Alltag schafft.

Dasim Jahr 2009 er baute Haus wur de vollstdndig aus heimischer Larche und Kiefer
gefertigt und fligt sich harmonisch in die umgebende Natur ein. Die Verwendung natiirlicher
Materialien sowie die klare ar chitektonische Gestaltung verleihen dem Haus eine war me und
zugleich hochwertige Ausstrahlung.

Auf rund 105,5 m2 Wohnflache bietet die Immabilie eine dur chdachte Raumaufteilung mit
groRzigigem Wohnchar akter.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Ktichenbereich bildet das Zentrum des Hauses. Grol3e
Fensterflachen er 6ffnen einen weiten Blick tber die umliegende L andschaft bisin Richtung
Stettiner Haff und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphére. Der Kaminofen sor gt
in den kihleren Monaten flr behagliche Warme und unter streicht den gemitlichen
Charakter des Hauses.

Die Kiucheist funktional und harmonisch in den Raum integriert. Der Essbereich wird
durch einen handgefertigten Tisch und passende Stiihle aus einer regionalen Tischlerei
gepragt und verleiht dem Raum eine besondere Wertigkeit.

Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein Schlafzimmer sowie ein moder nes Duschbad.

Das Ober geschoss bietet ein weiteres Highlight: ein gemitliches Badezimmer mit
integrierter Sauna. Erganzt wird diese Ebene durch zwei weitere Schlafziimmer, die durch
ihre Lage und den Blick ins Griine ein besonder es Wohngefiihl ver mitteln.

Die grol3zligige Terrasse ladt dazu ein, den Tag im Freien zu genief3en — ob beim Frhstiick
in der Morgensonne oder in den Abendstunden mit freiem Blick in die Natur und den klaren

Sternenhimmel.

Dasweitlaufige Grundstiick unterstreicht den Charakter des Hauses als Riickzugsort und
bietet viel Raum fir Ruhe und Erholung.

Eine Mdglichkeit zur Nutzung eines Bootsliegeplatzesim Natur hafen Rieth ist gegeben.




Aktuell wird die lmmobilieim Rahmen der Ferienvermietung professionell betreut.
Buchungsabwicklung, Géastebetr euung sowie Reinigung und Waschewechsel erfolgen tber
einen externen Dienstleister und kénnen durch die traumHaff GmbH weiter hin
Ubernommen wer den.

Das gesamte Mobiliar ist im Kaufpreisenthalten.

Eine Immobilie fur alle, die natur nahes Wohnen, hochwertige Materialien und ein
besonderes M al? an Ruhe und Weitblick schatzen.
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Alles zum Standort

Vogelsang-Warsin liegt ruhig und naturnah am Stettiner Haff und gehort zu den besonders
ursprunglichen Orten der Region. Gepragt von weiten Landschaften, Wiesen, Wéldern und
der N&he zum Wasser bietet der Ort eine besondere Ruhe, die heute nur noch selten zu
finden ist.

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen und Fahrradtouren durch die offene
Natur ein. Der Blick schweift haufig weit Gber Felder und Niederungen bisin Richtung Haff
und vermittelt ein Gefuihl von Weite und Freiheit.

Das Stettiner Haff ist nur wenige Minuten entfernt und bietet M 6glichkeiten zur Erholung
am Wasser sowie fur Wasser sport und Naturbeobachtungen. Die schonsten Stréndein
Ueckermiinde und Altwar p sind in wenigen Autominuten erreichbar.

Das nahegelegene Hafenstadtchen Uecker miinde mit Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants
und einem maritimen Flair ist in etwa 1520 Autominuten erreichbar.

Vogelsang-Warsin ist damit ein idealer Ort fir alle, die Ruhe, Natur und die Weite der
L andschaft in unmittelbarer Wasser ndhe schétzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com
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