Greifswald - Nordliche Miihlenvorstadt

Stadtleben & stilvoller Garten - Grol3zigiges
Einfamilienhaus mitten in Greifswald

Objektnummer: 25466039

KAUFPREIS: 529.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 171 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 717 m?
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Auf einen Blick

25466039 529.000 EUR
ca. 171 m?2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1956 renovierungsbediirftig
3x Freiplatz, 3 x .
Garage Massiv
ca. 96 m?
Terrasse,

Einbaukiiche




Objektnummer: 25466039 - 17489 Greifswald - Nordliche Miihlenvorstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 128.80 kWh/m?2a
21.10.2035 E

Gas 1956
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Diel mmobilie

.‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

T M
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)3834 - 85 59 555

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen zu einer seltenen Gelegenheit in der Nordlichen M Ghlenvor stadt
Greifswalds:

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus wurde um 1956 in M assivbauweise errichtet und im Jahr
1985 um einen Anbau erweitert. Mit rund 171 m2 Wohnflache und einem etwa 717 m?
groRRen Grundstiick bietet die Immobilieviel Platz fir individuelle Wohnideen. Die zentrale
Lagein unmittelbarer Nahe des Univer sitatsklinikums macht das Haus insbesonder e fir
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter desKlinikumszu einer idealen Wohnoption. Auch
Familien oder Personen mit hohem Platzbedarf finden hier beste Voraussetzungen fir ein
komfortables L eben in stadtnaher Umgebung.

Das Gebaude erstreckt sich tiber zwei Wohnebenen sowie ein Keller geschoss und ver fligt
insgesamt Uber sieben flexibel nutzbare Zimmer.

Im Erdgeschoss bilden Kiiche, Teezimmer und Wohnzimmer den zentralen Mittelpunkt des
Hauses. Sie sind har monisch miteinander verbunden, gleichzeitig aber rdumlich klar
voneinander getrennt —ideal, um den Charme des klassischen Grundrisses zu bewahren.
Der grof3ziigige Wohnbereich mit Parkettboden schafft eine war me, einladende Atmosphaére,
wahrend das angrenzende Teezimmer mit seinem herrlichen Blick in den Garten fir
besondere Wohnqualitat sorgt. Ein Schornstein fir den Anschluss eines Kaminsist ebenfalls
vorhanden und bietet die M 6glichkeit, zusétzliche Gemutlichkeit zu schaffen.

DieKlcheist separat angelegt und mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Zusatzlich befindet
sich im Erdgeschoss ein kleines Biiro, das sich hervorragend fir Homeoffice, Verwaltung
oder alsruhiger Arbeitsbereich eignet.

Mit insgesamt vier Schlafzimmern (drei im Obergeschoss, einesim Erdgeschoss) bietet das
Haus ausr eichend Rickzugsraume fur die ganze Familie oder Géaste. Zwei Badeziimmer —ein
luxuridses Bad mit Dusche und Wanne en suite zum Schlafzimmer im Erdgeschoss sowie ein
weiteres Wannenbad mit Fenster im Ober geschoss — sorgen fur hohen Wohnkomfort.

Das Ober geschoss bietet zudem die Option, eine kleine Kiiche zu installieren. Damit lie3e
sich bel Bedarf eine eigenstandige, kompakte Wohneinheit schaffen —ideal beispielsweise fiir
ein erwachsenes Kind, Pflegeper sonal oder Gaste. Der Zugang erfolgt dabei weiterhin tber
das Haupthaus, nicht separat von auf3en.

Die meisten R&umeim Haus sind mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet und
ver mitteln ein dur chgehend wohnliches, gepflegtes Ambiente.




Das Grundstiick begeistert mit einem liebevoll angelegten Garten, der nach asiatischer
Gartentradition gestaltet wurde. Ohne starre Symmetrie, aber mit vielen spannenden

Per spektiven und ver steckten Riickzugsorten 1adt er zum Entdecken und Verweilen ein. Ein
Teich mit kleinem Bachlauf sowie die geschitzte, von der Straf3e nicht einsehbare
Hofgestaltung schaffen eine Atmosphére der Ruhe und Privatsphére—ein echtes Highlight
dieser Immobilie.

Fir Fahrzeuge stehen eine Doppelgar age im Nebengebaude auf dem Hof, eine weitere
Garage im Kellergeschoss sowie zusatzliche Stellplatze im AufRenbereich zur Verfligung.
Auch fur Hobbyhandwerker bietet das Haus beste Voraussetzungen: Eine Werkstatt,
Hobbyraume, Heizraum, Waschkiiche und Abstellflachen im Keller erdffnen vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer soliden, gepflegten Standar dausfiihrung.
Renovier ungsar beiten sind einzuplanen, wodur ch sich die M 6glichkeit ergibt, die Immobilie
individuell zu modernisieren und an personliche Vor stellungen anzupassen. Die Bausubstanz
ist solide und bietet eine hervorragende Grundlage fur zukinftige M alinahmen.
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Ausstattung und Details

- gtilvoll gestalteter Garten inspiriert nach asiatischer Gartentradition
- Doppelgarage im Nebengebaude

- 1 weitere Garage im Keller geschoss sowie 3 Aul3enstellplatze

- grofRe Terrasse hofseitig in Std-West-Ausrichtung

- angelegter Gartenteich mit kleinem Bachlauf und K oi-K ar pfen

- Uberwiegend Parkett- und Dielenboden
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Alles zum Standort

Dielmmabilie befindet sich in der sehr beliebten Nordlichen M Uihlenvor stadt, einer
zentralen und gefragten Wohnlage von Greifswald. In unmittelbarer Naheliegt das
Universitatsklinikum, einer der grofdten Arbeitgeber der Region, der zugleich eine
hervorragende medizinische Ver sorgung bietet. Auch die Universitét, verschiedene I nstitute
sowie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten sind schnell erreichbar. Die
Innenstadt und der Bahnhof lassen sich bequem mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen. Durch die gute Anbindung an die Bundesstraf3en B105 und B109
besteht zudem eine schnelle Verbindung in Richtung Ostseekiste, Stralsund, Wolgast sowie
die Inseln Rigen und Usedom. I nsgesamt handelt es sich um eine attraktive Wohnlage mit
hoher Lebensqualitat und sehr guter Infrastruktur.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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