Plon - GroBer Ploner See

Barrierearmes Wohnen mit Komfort: Erdgeschoss-
Wohnung mit Garten, Stellplatz & PV-Anlage

Objektnummer: 25471013.60

VON POLL

KAUFPREIS: 384.500 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 94,43 m2 ¢ ZIMMER: 3 *« GRUNDSTUCK: 50 m?
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Auf einen Blick

25471013.60
ca. 94,43 m?
Walmdach
3

2

1

2025

1x Freiplatz

384.500 EUR
Erdgeschosswohnung

gepflegt
M assiv
ca.5m?
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 17.50 kWh/m2a
War mepumpe A+
27.10.2034

2025
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

!
lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

haberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den G

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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Diel mmobilie

‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

‘VON POLL

Immobilien-

bewertung -

Immobilie in der Zukunft?

Immobilie aus?

schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer

= Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

ome.von-poll.com

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

/7

941

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Die Mehrz:

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Diel mmobilie

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

— E‘é%E L,‘ﬂw L

Neubauprojekte | Gewerbevermietung

p——
Mehrfamilienhsuser | Kapitalaniagen | Gewerbeimm

W Top-Marke & starkes Netzwerk
[ Selbststandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

ot ;iu"("’(f'i’ﬂf

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

‘.{VON POLL }

KIEL
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne 3-Zimmer -Er dgeschosswohnung Uber zeugt dur ch ihre durchdachte
Architektur, hochwertige Ausstattung und ein angenehmes Wohnambiente. Grof3ziigige
Fensterfronten lassen viel Tagedlicht in die RGume und schaffen eine helle, freundliche
Atmosphare. Besondersder grof3ziigig geschnittene Wohn- und K tichenber eich bildet das
Herzstick der Wohnung: ein offener, einladender Raum zum L eben, Kochen und
Entspannen.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 50 m2 grol3e eigene Gartenbereich, der sich direkt an die
sonnige Stdterrasse anschlief3t. Hier kénnen Sie I hre private gr ine Oase genief3en —ideal
fUr entspannte Stunden im Freien, ein Frihstiick in der Sonne, kreative Stunden im Garten
oder gesellige Grillabende mit Freunden und Familie. Die Slidwest-Ausrichtung sor gt dabei
den ganzen Tag Uber fir reichlich Sonnenlicht.

Fur optimalen Sonnen- und Sichtschutz sind alle grof3en Fenster mit hochwertigen
AuRenjalousien ausgestattet. Diese lassen sich individuell steuern und bieten nicht nur
Schutz vor Hitze, sondern auch angenehme Verdunkelung und Privatsphére—ganz nach
Ihrem Bedarf.

Der durchdachte Grundriss bietet neben dem offenen Wohnber eich zwei gut geschnittene
Schlafzimmer und ist somit perfekt fir Paare mit Platzbedarf, ein Homeoffice oder kleine
Familien. Das moder ne Tageslichtbad ist mit einer ebenerdigen Dusche ausgestattet. Eine
praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung schafft zusatzlichen Stauraum far
Alltagliches.

Eine durchgehende FuRbodenheizung sor gt fir behaglichen Wohnkomfort. Ein eigener
PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus sowie die ruhige L age bei gleichzeitig guter
Infrastruktur bieten zusitzlichen Komfort. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in angenehmer Nahe.

Besonder s zukunftsweisend ist, dass das Gebaude im ener gieeffizienten KfW-40-Standard
errichtet wurde und mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet ist. Das bedeutet fiir Sie
geringe Energiekosten und einen nachhaltigen Beitrag zum Umweltschutz.

Diese Wohnung ver bindet moder nes Wohnen auf einer Ebene mit hochwertiger Ausstattung,
eigener Gartenflache, intelligenter Verschattung und nachhaltiger Energieversorgung. Sie
ist ideal fur alle, die Komfort, Ruhe und L ebensgualitét in einem stimmigen Gesamtpaket
suchen.
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Ausstattung und Details

Allgemein:

* Moderne 3-Zimmer -Er dgeschosswohnung in einem hochwertigen Neubau.

* Ruhige Lage mit guter Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, OPNV, Schulen, Arzte etc.).
* Durchdachter, klar strukturierter Grundriss

» Slid-West-Ausrichtung fur viel Tageslicht und Sonne bisin die Abendstunden
Wohnkomfort und Raumaufteilung:

- Grol3ztigiger, offener Wohn- und K ichenbereich

» Zwei gut geschnittene Schlafzimmer

* Grof3ziigige, sonnige Stidterrasse

* Eigener, ca. 50 m2 grof3er Gartenbereich zur privaten Nutzung

—Heélle, lichtdur chflutete RGume dur ch grof3e Fensterfronten

* Moderne Fu3bodenheizung in allen Raumen

* Praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung

* Modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

Sonnenschutz & Privatsphéare:

» Hochwertige, elektrisch steuerbare Aul3enjalousien an den grof3en Fensterflachen
o KfW-40-Ener gieeffizienzstandard

* Photovoltaikanlage zur Unterstiitzung der Stromver sorgung

 Zukunftssichere, umweltfreundliche Bauweise mit niedrigen Nebenkosten

* Eigener PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus

» Ebenerdiger Zugang —ideal auch fir Senioren oder Menschen mit eingeschr ankter
M obilitat

» Weitere Ausstattungsmerkmale It. Baubeschreibung
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Alles zum Standort

Die moder nen Neubauwohnungen befinden sich in einer ruhigen Lagein Plon, nur wenige
Schritte vom idyllischen Suhrer See entfernt. Diese begehrte L age bietet nicht nur eine
malerische Umgebung, sondern auch eine ausgezeichnete Anbindung an die Vor ziige der
Stadt.

P10n selbst ver bindet charmanten Kleinstadtcharakter mit urbanem Flair. Die historische
Altstadt beherbergt eine Vielzahl von Geschéften, gemiitlichen Cafés und Restaurants, in
denen Sieregionale Spezialitaten genief3en konnen. Kulturelle Highlights wie das Schloss
PI6n und das Museum auf dem Grof3en Pléner See sind nur einen kurzen Spaziergang
entfernt und laden zu spannenden Entdeckungen ein.

Die umliegende Landschaft der Holsteinischen Schweiz 1&dt zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein, von entspannten Spazier gangen bis hin zu ausgedehnten
Wanderungen und Radtouren. Die Nahe zum Suhrer See bietet zudem ideale Bedingungen
fur Freizeitaktivitaten aller Art, wahrend der nahegelegene Ploner See mit seinen
Uferpromenaden und Strandbadern zum Verweilen und Entspannen einladt.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht es einfach, die umliegenden Stadte wie Kiel
und L tibeck zu erreichen. Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gelangen Sie schnell und bequem zu Ihren Zielen, was diese L age besonder s attraktiv fr
Pendler und alle, die die Vor zlige des stadtischen L ebens schatzen, macht.

Die moder nen Neubauwohnungen bieten somit nicht nur ein Zuhause, sondern auch einen

L ebensstil, der das Beste aus Stadt und Natur vereint. Erleben Sie die perfekte Symbiose aus
urbanem Komfort und natiirlicher Schénheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich von diesem einzigartigen Wohnprojekt in Plon zu Uber zeugen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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