VON POLL

Eckernforde

Investition in Self-Storage & Gewerbe in
Eckernforde — Blro- und Lagerflachen inklusive

Objektnummer: 26471005.50

KAUFPREIS: 3.750.000 EUR + GRUNDSTUCK: 7.144 m?
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Auf einen Blick

26471005.50 3.750.000 EUR
Walmdach Blrozentrum

2018 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.058 m2
gepflegt

37 x Freiplatz

Massiv

ca. 838 m2
ca. 838.67 m?
ca. 1058 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

fUhrer Sven Méllemanr
H

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den G

tner der von Poll Immol

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

www.von- m
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‘VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

Capital B

@

MAKLER-KOMPASS ﬁ
e 21

Top-Makler Kiel FAZ. INSTITUT ; T

DEUTSCHLANDS
# BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien SRR

Quelle: 1B Institut
I TEST: 3901 Makler GOLTIG HIS: 10725

www.von-poll.com

> -
|"\M /l‘

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Die Immobilie
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MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER || VON POLL .
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ig: auf der
abilie sind, wendon Sia sich gern an Ihr VON POLL COMMERGIAL Team in
obilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
@ber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

i verfilgt VON POLL.
Kontakte zu

ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miste suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
Kiufor fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbsimmobilie zu finden.
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Ein erster Eindruck

Investieren Sie in die Wachstumsbranche Self-Storage: Diese moderne
Gewerbeimmobilie in Eckernférde bietet Thnen die Mdglichkeit, sichere und langfristige
Mieteinnahmen zu erzielen. Die Kombination aus Self-Storage-Anlage, flexibel nutzbaren
Buroflachen und optimaler Infrastruktur macht das Objekt fur private und gewerbliche
Nutzer gleichermal3en attraktiv.

Self-Storage und Lagerboxen: hohe Nachfrage, optimale Flachennutzung!

Die Self-Storage-Anlage umfasst insgesamt 121 Lagerboxen in verschiedenen Grof3en
sowie mehrere Garagen und Abteile, die sich auf drei separate Gebaude verteilen. Die
vielseitig nutzbaren Flachen bieten maximale Flexibilitat fir private Haushalte,
Gewerbetreibende und Start-ups.

- 77 Boxen (ca. 4-12 m?)

- 15 Abteile/Garagen (ca. 5-17 m?)
- 6 GrolRabteile (ca. 22—44 m?)

- 9 Freiflachen

Der durchdachte Zuschnitt der Boxen garantiert eine effiziente Flachennutzung und eine
hohe Vermietbarkeit.

Das separate Blrogebaude bietet auf zwei Etagen ca. 220 m2 Nutzflache. Aktuell wird
das Erdgeschoss als Buroflache genutzt, das Obergeschoss dient als Wohnung fur den
Betriebsleiter. Zusatzlich stehen funf langfristig vermietete Burordaume zur Verfigung. Die
Réaume eignen sich ideal fuir Gewerbetreibende, Dienstleister oder Verwaltungsbiiros der
Self-Storage-Anlage.

Infrastruktur und Ausstattung sind durchdacht und zukunftssicher.

- LKW-befahrbares Gelande: reibungslose Anlieferung und Logistik

- Ausreichend Parkpléatze fur Mieter, Kunden und Besucher

- Photovoltaikanlage mit Speicher: Zukunftsfahige Energieversorgung, niedrige
Betriebskosten

- Hohe Vermietungsnachfrage und Wartelisten: garantierte Auslastung und stabile
Einnahmen

Der Self-Storage-Markt in Deutschland verzeichnet seit Jahren eine steigende




Nachfrage. Wahrend Privathaushalte die Lagerflachen zur Aufbewahrung von Mdébeln,
Sportgeraten oder Hausrat nutzen, lagern Gewerbekunden dort Waren, Akten oder
Werkstatteinrichtungen. In Kombination mit dem Birogebaude ergibt sich ein attraktives
und zukunftssicheres Geschéftsmodell mit langfristigem Potenzial.

Das ist Ihre Chance auf eine lukrative Kapitalanlage in Eckernforde!

Diese Gewerbeimmobilie bietet Ihnen hohe Flexibilitat, stabile Mieteinnahmen und ein
wachstumsstarkes Geschéaftsmodell. Uberzeugen Sie sich selbst von den Méglichkeiten
— wir stehen Ihnen gerne fiir weitere Informationen oder eine Besichtigung zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

*Self-Storage-Anlage mit 121 Lagerboxen in verschiedenen Grol3en
eGaragen und Abteile fiir private und gewerbliche Nutzung
*Grof3abteile und Freiflachen fir sperrige Giter oder Fahrzeuge
*Flexibel nutzbare Buroflachen auf zwei Etagen (ca. 2207m?)
eLangfristig vermietete Blroraume zur zusatzlichen Einnahmequelle
LKW-befahrbares Gelande fir reibungslose Logistik

*Grof3ziigige Parkplatze fur Mieter, Kunden und Besucher
*Photovoltaikanlage mit Speicher — nachhaltige Energieversorgung
*Optimale Flachennutzung und flexible Grundrisse fir maximale Vermietbarkeit
*Hohe Nachfrage & Wartelisten — garantierte Auslastung

Attraktive Kombination aus Blro, Lager & Self-Storage
«Zukunftssicheres Geschaftsmodell in einem wachsenden Markt
*Gute Verkehrsanbindung — Nahe zu Bundesstral3en und Infrastruktur
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Alles zum Standort

Diese Gewerbeeinheit befindet sich in einer begehrten Lage von Eckernforde. Die Stadt
an der Ostsee zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat, eine hervorragende
Infrastruktur und eine dynamische Wirtschaftsstruktur aus.

Das Gewerbegebiet verbindet zentrale Wohn- und Geschaftsbereiche der Stadt und
bietet eine ideale Erreichbarkeit sowohl fir Kunden als auch fur Mitarbeiter. Durch die
Né&he zur Innenstadt, zum Bahnhof und zur B76 ist die Anbindung an den regionalen und
Uberregionalen Verkehr optimal. Parkmaoglichkeiten in der Umgebung sowie eine gute
offentliche Verkehrsanbindung sorgen fiir zusatzlichen Komfort.

Eckernforde profitiert als beliebtes Tourismusziel von einer starken Besucherfrequenz,
insbesondere in den Sommermonaten. Die attraktive Kombination aus Ostseestrand,
historischer Altstadt und maritimem Flair macht die Stadt zu einem gefragten Standort fur
Handel, Gastronomie und Dienstleistungsunternehmen.

Die Gewerbeeinheit eignet sich daher ideal fur Einzelhandel, Biroflachen oder
PraxisrAume und bietet beste Voraussetzungen fir eine erfolgreiche
Geschaftsentwicklung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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