Eckernforde

Flexible Gewerbeimmobilie in Eckernforde — Bliro,
Lager & Produktion in Top-Lage

Objektnummer: 26471005
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KAUFPREIS: 1.495.000 EUR
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Auf einen Blick

26471005 1.495.000 EUR
Walmdach Buroflache
2013 Kauferprovision

15 x Freiplatz, 4 x
Garage

betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 545 m2
neuwertig

Massiv

ca. 200 m2
ca. 351.32 m?
ca. 545 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 33.90 kWh/mz2a
01.02.2034 B

Gas 2013
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Die Immobilie

‘ VON POLL

EINBLICKE HINTER DIE KULISSEN
UNSER NEUER BLOG IST ONLINE!

4 Hausanschliisse —
oft unterschitzt, aber essenziell! /2

Ob Strom, Wasser, Abwasser oder Gas —

F ] sind die unsi Basis
jeder Immobilie, und ihre Bedeutung wird
haufig unterschatzt.

Unser neuester Blogbeitrag zeigt:

« Warum korrekte Anschliisse bei der
Planung & Nutzung entscheidend sind
* Welche Kostenfallen bei
Anschlussarbeiten lauern

* Worauf Bauherren, Kéufer und
Investoren unbedingt achten sollten

« Praktische Tipps, wie man
Anschlussprobleme friih vermeiden
kann

E3 Mehr erfahren: Den Link zum
Blog findet Ihr in der Bio!!!
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse o s Ihre personliche und exklusive

Gooke

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE
KUNDEN- UNTERNEHMEN
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital Eas REPUTATION

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Kiel FAZ INSTITUT VI e

DEUTSCHLANDS

My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien e ez i)

Quelle: 1B Tnstitut
T . GOLTIG miS: 10725

www.von-poll.com
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MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER || VON POLL .

VON POLL
i
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lie sind, wende! gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
obilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
@ber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

i verfilgt VON POLL.
Kontakte zu

die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miets suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
Kiufor fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbsimmobilie zu finden.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Gewerbeimmobilie Gberzeugt durch ihre hochwertige Bauweise, eine
durchdachte Raumstruktur und ihre vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten. Dank der
flexiblen Flachen eignet sich das Objekt ideal fir Blros, Schulungen, Dienstleistungen,
Produktion und Lager. Die verkehrsglnstige Lage gewahrleistet eine optimale
Erreichbarkeit mit dem Auto und den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Auf zwei Etagen stehen grof3zligige Biro- und Lagerflachen zur Verfligung, die sich
individuell an unterschiedliche Anforderungen anpassen lassen. Insgesamt sieben helle
Buroraume schaffen ein angenehmes und produktives Arbeitsumfeld. Das Raumangebot
wird durch einen grof3en Seminarraum fur Schulungen, Prasentationen oder Workshops
sowie einen separaten Fitnessraum fur Mitarbeiter erganzt.

Der reprasentative Eingangsbereich unterstreicht die professionelle Aul3enwirkung der
Immobilie. Eine moderne Kiche, ausreichend Sanitarraume auf beiden Etagen, ein
effizientes Verschattungssystem sowie eine zentrale Staubsaugeranlage sorgen fur
hohen Komfort im Arbeitsalltag. Eine FuRbodenheizung und eine zeitgemal3e Be- und
Entliftungsanlage garantieren ganzjahrig ein angenehmes Raumklima.

Die Lager- und Produktionsflachen sind ebenerdig zuganglich und fir Lkws gut
befahrbar. Dadurch sind eine reibungslose Logistik und effiziente Arbeitsablaufe moglich.
Zahlreiche Stellplatze stehen fiir Mitarbeiter und Besucher zur Verfligung.

Die Lage in einem gut erschlossenen Gewerbegebiet mit kurzer Anbindung zu
Dienstleistern, Gastronomie und Einkaufsmoglichkeiten macht diese Immobilie zu einem
attraktiven Standort fur unterschiedlichste Unternehmen.

Ob als Burostandort, Schulungszentrum oder Produktionsbetrieb — diese Immobilie bietet
maximale Flexibilitat. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin!




Objektnummer: 26471005 - 24340 Eckernforde

Ausstattung und Detalils

- Hochwertige, moderne Bauweise

- Flexible Raumaufteilung auf zwei Etagen

- Sieben helle Buroraume

- Grol3er Seminar- / Schulungsraum

- Separater Fitnessraum fur Mitarbeiter

- Grol3zugige Buro-, Produktions- und Lagerflachen
- Ebenerdige Lagerflachen mit LKW-Zufahrt

- Reprasentativer Eingangsbereich

- FuZbodenheizung in allen Bereichen

- Moderne Be- und Entliftungsanlage

- Verschattungssystem

- Zentrale Staubsaugeranlage

- Gut ausgestattete Kiiche / Teekiiche

- Ausreichend Sanitarraume auf beiden Etagen

- Zahlreiche Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher
- Gute Verkehrsanbindung (PKW & OPNV)

- Lage in einem gut erschlossenen Gewerbegebiet
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Alles zum Standort

Die Stadt Eckernforde liegt an der Ostseekiiste Schleswig-Holsteins im nordlichen Teil
des Bundeslandes, eingebettet in die malerische Eckernférder Bucht zwischen Kiel und
Flensburg. Sie gehort zum Kreis Rendsburg-Eckernférde und zéhlt rund 21.000 — 23.000
Einwohner.

Die maritime Lage am Ende der Bucht, gepaart mit historischer Altstadt, einem
Yachthafen und einem langen Sandstrand, schafft eine attraktive Kombination aus
Lebensqualitat und Wirtschaftskraft. ([Eckernférder Bucht]

Die verkehrliche Anbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraRen B 76 und B 203
bestehen direkte StralRenverbindungen nach Kiel, Schleswig und zur Autobahn A7 mit
schneller Erreichbarkeit der Metropolregionen Hamburg und Flensburg. Der Bahnhof
Eckernforde ist in das regionale Schienennetz eingebunden und bietet regelméaRige
Verbindungen, u. a. nach Kiel und dartber hinaus.

Eckernforde Gberzeugt nicht nur durch seine Lage am Meer, sondern auch durch eine gut
ausgebaute Infrastruktur mit Handel, Gastronomie, Dienstleistern sowie Bildungs- und
Versorgungseinrichtungen. Die Nahe zu Freizeit- und Erholungsangeboten — von
Strandpromenade und Wassersport bis zu Rad- und Wanderwegen — rundet das
Standortprofil ab.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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