Husum

Zentral. Modern. Vielseitig. — Mehrfamilienhaus in
Husum

Objektnummer: 25471054.50

KAUFPREIS: 716.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 257,47 m2 . GRUNDSTUCK: 568 m2
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Objektnummer: 25471054.50 - 25813 Husum

Auf einen Blick

25471054.50
ca. 257,47 m2
Walmdach
1959

4 X Freiplatz

716.500 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

ca. 140 m2
ca. 202.27 m?
ca. 459 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 92.00 kWh/m?2a
C

19.02.2030

: 1959

Ol
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Die Immobilie

‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Die Immobilie

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER | VON POLL .

‘RN PO

g-Holstein auf s
bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
, die entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schisswig-Holstein
@ber langjihrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovati verfilgt VON POLL.
Kontakte zu

die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miets suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

P

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in zentraler Innenstadtlage in Husum bietet
Kapitalanlegern eine erstklassige Investitionsmaoglichkeit. Es vereint vier vermietbare
Wohnungen in den Ober- und Dachgeschossen mit zwei attraktiven Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss. Das Objekt Uberzeugt durch beste Vermietbarkeit, stabile Mieteinnahmen
und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit einer Gesamtvermietflache von ca. 460 m2,
davon 257 m2 Wohn- und 202 m2? Gewerbeflache, ist die Immobilie fir Wohn- und
Gewerbemieter gleichermaf3en attraktiv.

Die Gewerbeflachen im Erdgeschoss profitieren von hervorragender Sichtbarkeit, direkter
Innenstadtlage und hoher Kundenfrequenz, wodurch eine dauerhaft solide Vermietbarkeit
gesichert ist. Sie eignen sich ideal fur Einzelhandel, Blros oder Dienstleister. Die vier
Wohnungen in den Ober- und Dachgeschossen liberzeugen durch helle Raume,
zeitgemale Grundrisse und eine moderne Ausstattung. Sie sind optimal fur Singles,
Paare und kleine Familien geeignet und profitieren von der hohen Nachfrage nach
Wohnraum in zentraler Husumer Lage. Dadurch sind kurze Leerstandszeiten und
langfristige Vermietungssicherheit gewéhrleistet. Ein Vollkeller bietet zusétzliche
Lagerflachen und vier Auf3enstellplatze runden den Komfort fir Mieter und
Gewerbetreibende ab.

Das Mehrfamilienhaus wurde kontinuierlich modernisiert, um Wert, Komfort und
Vermietbarkeit langfristig zu sichern. Dazu z&hlen unter anderem eine neue
Dacheindeckung und Dachdammung (2019), moderne Fenster in allen Etagen
(2019-2024), teilweise renovierte Bader und Bodenbelage sowie die Sanierung des
Kellers nach einem Wasserschaden (2024). Dartber hinaus verfiigen die
Gewerbeeinheiten Uber einen Glasfaseranschluss. Die solide Bauweise, laufende Pflege
und Modernisierungen sorgen fur einen geringen Instandhaltungsaufwand und eine
nachhaltige Werterhaltung. All dies macht das Objekt besonders attraktiv flir Investoren,
die auf stabile Mieteinnahmen setzen.

Ein weiterer entscheidender Standortvorteil ist die Lage des Hauses in der Husumer
MarktstralRe. Die zentrale Innenstadtlage garantiert eine hohe Sichtbarkeit der
Gewerbeflachen und eine schnelle Neuvermietung der Wohnungen. Hafen, historische
Altstadt, Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Arzte und kulturelle
Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar. Dadurch ist die Immobilie sowohl fiir Wohn- als
auch fur Gewerbemieter au3erst attraktiv. Die Nahe zur Nordsee und die gute
Verkehrsanbindung verstarken die langfristige Vermietbarkeit und Wertstabilitat des




Objekts.

Dieses Mehrfamilienhaus mit Gewerbeflachen in Husum vereint sofortige
Mieteinnahmen, exzellente Vermietbarkeit und langfristiges Entwicklungspotenzial. Die
Kombination aus zentraler Lage, modernen Wohnungen, vielseitigen Gewerbeflachen
und kontinuierlicher Modernisierung macht die Immobilie zu einer nachhaltigen und
sicheren Investition fiir Kapitalanleger, die in Husum auf stabile Renditen und langfristige
Vermietungssicherheit setzen.
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Ausstattung und Detalils

- Wohn- und Geschéaftshaus/Mehrfamilienhaus

- Gesamtwohnflache: ca. 257 m2 | Gewerbeflache: ca. 202 m2 | Gesamtvermietbare
Flache: ca. 460 m?

- 4 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten

- Massivbau, solide Substanz fiir nachhaltige Wertentwicklung

- Walmdach mit neuer Dacheindeckung und Dachdammung (2019)

- Moderne Isolierglasfenster (2019-2024), teilweise mit Dreifachverglasung

- Laminat und Fliesen, teilweise modernisiert

- Teilweise modernisiert, hell und funktional

- Einbauktichen in den Wohneinheiten

- Zentralheizung, Ol-Zentralheizung, Heizungsmodernisierung im Jahr 2012

- Vollkeller mit Abstellflachen und Hausanschlussraumen

- Vier Aul3enstellplatze, kleiner Gartenbereich

- Glasfaseranschluss, moderne elektrische Versorgung

- Modernisierung: Laufende Renovierungen, Sanierung des Kellers nach Wasserschaden
im Jahr 2024, Instandsetzung von Treppenhaus und Fassade
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Alles zum Standort

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in der MarktstralRe Husum, einer der
gefragtesten und zentralsten Adressen der Stadt. Husum, die ,graue Stadt am Meer",
Uberzeugt mit ihrem maritimen Flair, einem lebendigen Hafen und einer historischen
Altstadt — ideale Voraussetzungen ftir Wohnen und Gewerbe.

Die Lage garantiert hervorragende Sichtbarkeit und eine hohe Frequenz, was
insbesondere fiir die Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss einen entscheidenden Vortell
darstellt. Einzelhandel, Blros oder Dienstleister profitieren von der N&he zu zahlreichen
Geschaften, Restaurants, Cafés und kulturellen Einrichtungen wie dem Theodor-Storm-
Haus oder Schloss Husum.

Fur die Wohnungen in den oberen Etagen sorgt die zentrale Innenstadtlage fiir kurze
Wege zu allen wichtigen Versorgungseinrichtungen. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken sind fuRlaufig erreichbar. Auch die Nahe zum
Husumer Hafen und zu Freizeitangeboten an der Nordsee steigert die Attraktivitat fir
Mieter nachhaltig.

Dank der guten Verkehrsanbindung an Bundesstral3en und den Bahnhof Husum ist die
Stadt bestens mit dem Umland und anderen Nordseeorten verbunden. Die Kombination
aus urbanem Leben, maritimem Ambiente und hoher Lebensqualitét sichert eine
langfristig stabile Vermietbarkeit der Wohnungen und hohe Nachfrage nach
Gewerbeflachen.

Insgesamt bietet die Lage des Hauses eine perfekte Balance zwischen zentraler
Innenstadtlage, maritimer Lebensqualitat und hervorragender Infrastruktur, was das
Objekt zu einer attraktiven und renditestarken Kapitalanlage in Husum macht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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