Kiel - Russee/Hammer

Optimale Buroflachen in Kiel-Russee: Teilbar, Hell
und Mit Parkplatzen
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Auf einen Blick

25471029.30 Auf Anfrage
1966 Buroflache

20 x Freiplatz, 25 Mieter provision

EUR (Miete) betragt das 2,0-fache
(exkl. Mwst.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 650 m2
gepflegt
M assiv
ca. 480 m?2

ca. 650 m?2
ca. 480 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

VON POLL

\
lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com

lhr Partner fir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss.

UNSERE SCHWERPUNKTE

E o o w L T

o
Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
bis
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichtete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualfizierte Posiionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung - strukturiert,
Kaufer und diskrete zielgruppengenaue  geprifter Investoren — Strategien fir eine transparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale  regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung. Uberregional am Markt
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Diel mmobilie

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang 4
Staschull

lhr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I H Abwicklung

‘VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

e.von-poll.com

www.von-poll.com



Objektnummer: 25471029.30 - 24113 Kiel - Russee/Hammer

Diel mmobilie

‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

vieten eine

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Diel mmobilie

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

-

941

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

o

Gewerbevermietung

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein
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Ein erster Eindruck

Dieses Blrogebaude in Kiel-Russee bietet Unternehmen unter schiedlichster Branchen
flexible und individuell nutzbare Bir oflachen. I nsgesamt stehen vier Biroeinheiten mit einer
Gesamtflache von ca. 480 m2 zur Verfigung. Die Flachen lassen sich nach Bedarf individuell
aufteilen und an die Anforderungen der Mieter anpassen, sodass sowohl Einzel- alsauch
GrolRraumnutzer optimal bedient werden. Ergénzend stehen ca. 120 m2 K ellerflache zur
Verfligung, diesich ideal als Lager-, Archiv- oder Technikfl&che nutzen lassen.

Die Buros tiber zeugen durch helle und freundliche Rdume, die ein angenehmes
Arbeitsumfeld schaffen und fir eine hohe Aufenthaltsqualitat sorgen. Die grof3ziigigen
Fensterflachen sorgen fur viel Tagedicht und eine offene Atmosphére, die Kreativitat und
Produktivitét fordert.

Auf dem Grundstlick stehen ausreichend Parkplatze fur Mitarbeiter, Kunden und Besucher
zur Verfuigung, wodurch eine komfortable Anbindung fir den Arbeitsalltag gewéhrleistet
ist. Die Lage zeichnet sich zudem durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus. Autobahnen,
offentliche Verkehrsmittel sowiedie Kieler Innenstadt sind schnell erreichbar, wasdie
Erreichbarkeit fir Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner deutlich erleichtert.

I nsgesamt handelt es sich um flexible, helle und moder ne Bir oflachen, die durch ihre
Anpassungsfahigkeit, die angenehme Arbeitsatmosphére, die zusatzlichen Kellerrdaume und
die verkehrsgunstige L age Uberzeugen. Die Flachen sind ideal fir Unternehmen, die
Buroflachen in variabler Grof3e suchen und Wert auf eine gute Erreichbarkeit sowie eine
hochwertige Biroinfrastruktur legen.
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Ausstattung und Details

- Vier Blroeinheiten mit insgesamt ca. 480,00 m2 Flache

- Individuell teilbar und nutzbare Flachen

- Helle und freundliche RGume mit viel nattirlichem Tageslicht

- Grof3zugige Fensterflachen sorgen fur offene, einladende Arbeitsbereiche.

- Kellerraume von ca. 120 m?, ideal als Lager-, Archiv- oder Technikflachen

- Ausreichend Stellplatze fir Mitarbeiter, Kunden und Besucher direkt am Objekt

- Sehr gute Verkehrsanbindung: schnelle Erreichbarkeit von Autobahnen, I nnenstadt und
offentlichen Verkehrsmitteln

- Flexible Nutzungsmdglichkeiten: Einzelbiros, Grof3raumbdros, Team- oder Coworking-
Bereiche

- Angenehmes Arbeitsumfeld durch offene Raumgestaltung und helle Oberflachen

- Optimale Erreichbarkeit fir Mitarbeiter und Kunden

- Separater Zugang zu den Biroeinheiten moglich
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Alles zum Standort

Das Gewer beobj ekt befindet sich in Kiel-Russee, einem etablierten und verkehrsgiinstig
gelegenen Gewer bestandort im Siiden der Landeshauptstadt Kiel. Der Standort ist
insbesonder e bei produzierenden Betrieben, L ogistikunternehmen, Handwer ksbetrieben
sowie dienstleistungsorientierten Gewerben gefragt und bietet optimale Voraussetzungen fir
effiziente Betriebsablaufe.

Dieverkehrliche Anbindung ist ein wesentlicher Standortvorteil. Die nahegelegenen
Autobahnanschliisse ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Giberregionalen
Verkehrsachsen in Richtung Hamburg, Flensburg und L iibeck. Zudem sind die Kieler
Héafen und Fahrterminalsin kurzer Fahrzeit erreichbar, was den Standort besonders
attraktiv fur Unternehmen mit nationalen und inter nationalen War enstr dmen macht.

Auch der innerstadtische Bereich Kielsist gut angebunden und ermaglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit fir Mitarbeiter, Kunden und Geschéftspartner. Der
Standort ist sowohl mit dem Individualverkehr als auch mit dem o6ffentlichen Nahverkehr
gut erschlossen. Dadurch wird eine verlassliche Erreichbarkeit fiir Schichtbetriebe und
Biroarbeitspléatze gleicher mal3en gewahrleistet.

Das Umfeld ist gepré&gt von gewerblicher Nutzung, was eine hohe Standortakzeptanz fur
Betriebszeiten, Lieferverkehre und logistische Ablaufe bietet. Die Lage in Kiel-Russee
ver bindet somit funktionale Gewer beinfrastruktur, gute Erreichbarkeit und
betriebsfreundliche Rahmenbedingungen und stellt einen leistungsfahigen Standort fur
Unternehmen unter schiedlichster Branchen dar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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