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Optimale Buroflachen in Kiel-Russee: Teilbar, Hell
und Mit Parkplatzen
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Auf einen Blick

25471029.30 Auf Anfrage

1966 Buroflache

20 x Freiplatz, 25 Mieterprovision

EUR (Miete) betragt das 2,0-fache

(exkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 650 m2

gepflegt

Massiv
ca. 480 m2
ca. 650 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-

tifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER

auf dor &
lie sind, wenden Sie sich gern an Inr VON POLL COMMERCIAL Team in
lie zu finden, Vorstellungen bestmdglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenhsiten in Schisswig-Holstein
@ber langjihrige Erfahrung in der erfolgreichen

Innovati verfiigt VON POLL
Kontakte zu
die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

Kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermistung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
on Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.
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Ein erster Eindruck

Dieses Burogeb&aude in Kiel-Russee bietet Unternehmen unterschiedlichster Branchen
flexible und individuell nutzbare Buroflachen. Insgesamt stehen vier Bliroeinheiten mit
einer Gesamtflache von ca. 480 m2 zur Verfliigung. Die Flachen lassen sich nach Bedarf
individuell aufteilen und an die Anforderungen der Mieter anpassen, sodass sowohl
Einzel- als auch GroRRraumnutzer optimal bedient werden. Ergdnzend stehen ca. 120 m?
Kellerflache zur Verfigung, die sich ideal als Lager-, Archiv- oder Technikflache nutzen
lassen.

Die Biros tberzeugen durch helle und freundliche Rdaume, die ein angenehmes
Arbeitsumfeld schaffen und fur eine hohe Aufenthaltsqualitat sorgen. Die groRzligigen
Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und eine offene Atmosphére, die Kreativitat und
Produktivitat fordert.

Auf dem Grundstiick stehen ausreichend Parkplatze fur Mitarbeiter, Kunden und
Besucher zur Verfiigung, wodurch eine komfortable Anbindung fir den Arbeitsalltag
gewabhrleistet ist. Die Lage zeichnet sich zudem durch eine sehr gute Verkehrsanbindung
aus. Autobahnen, offentliche Verkehrsmittel sowie die Kieler Innenstadt sind schnell
erreichbar, was die Erreichbarkeit fir Mitarbeiter, Kunden und Geschéaftspartner deutlich
erleichtert.

Insgesamt handelt es sich um flexible, helle und moderne Buroflachen, die durch ihre
Anpassungsfahigkeit, die angenehme Arbeitsatmosphare, die zusatzlichen Kellerraume
und die verkehrsglnstige Lage Uberzeugen. Die Flachen sind ideal fir Unternehmen, die
Buroflachen in variabler Grof3e suchen und Wert auf eine gute Erreichbarkeit sowie eine
hochwertige Buroinfrastruktur legen.
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Ausstattung und Detalils

- Vier Buroeinheiten mit insgesamt ca. 480,00 m2 Flache

- Individuell teilbar und nutzbare Flachen

- Helle und freundliche Raume mit viel natlrlichem Tageslicht

- GroRRzuigige Fensterflachen sorgen fir offene, einladende Arbeitsbereiche.

- Kellerraume von ca. 120 mz, ideal als Lager-, Archiv- oder Technikflachen

- Ausreichend Stellplatze fir Mitarbeiter, Kunden und Besucher direkt am Objekt

- Sehr gute Verkehrsanbindung: schnelle Erreichbarkeit von Autobahnen, Innenstadt und
offentlichen Verkehrsmitteln

- Flexible Nutzungsmadglichkeiten: Einzelbiros, GroRraumbiros, Team- oder Coworking-
Bereiche

- Angenehmes Arbeitsumfeld durch offene Raumgestaltung und helle Oberflachen

- Optimale Erreichbarkeit fiir Mitarbeiter und Kunden

- Separater Zugang zu den Biroeinheiten moglich
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Alles zum Standort

Das Gewerbeobjekt befindet sich in Kiel-Russee, einem etablierten und verkehrsginstig
gelegenen Gewerbestandort im Siiden der Landeshauptstadt Kiel. Der Standort ist
insbesondere bei produzierenden Betrieben, Logistikunternehmen, Handwerksbetrieben
sowie dienstleistungsorientierten Gewerben gefragt und bietet optimale Voraussetzungen
fur effiziente Betriebsablaufe.

Die verkehrliche Anbindung ist ein wesentlicher Standortvorteil. Die nahegelegenen
Autobahnanschlisse ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Uberregionalen
Verkehrsachsen in Richtung Hamburg, Flensburg und Libeck. Zudem sind die Kieler
Hafen und Fahrterminals in kurzer Fahrzeit erreichbar, was den Standort besonders
attraktiv fur Unternehmen mit nationalen und internationalen Warenstromen macht.

Auch der innerstadtische Bereich Kiels ist gut angebunden und erméglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit fur Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner. Der Standort
ist sowohl mit dem Individualverkehr als auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr gut
erschlossen. Dadurch wird eine verlassliche Erreichbarkeit fiir Schichtbetriebe und
Biroarbeitsplatze gleichermalRen gewahrleistet.

Das Umfeld ist gepragt von gewerblicher Nutzung, was eine hohe Standortakzeptanz fur
Betriebszeiten, Lieferverkehre und logistische Ablaufe bietet. Die Lage in Kiel-Russee
verbindet somit funktionale Gewerbeinfrastruktur, gute Erreichbarkeit und
betriebsfreundliche Rahmenbedingungen und stellt einen leistungsfahigen Standort fiir
Unternehmen unterschiedlichster Branchen dar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25471029.30 - 24113 Kiel — Russee/Hammer

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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