Neuminster — Stadtmitte

Denkmalgeschitztes Geschéafts- und Blirogebaude
In Neumunster
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KAUFPREIS: 6.058.500 EUR + GRUNDSTUCK: 2.863 m?
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Auf einen Blick

25471055.5
Satteldach
1886

28 x Tiefgarage

6.058.500 EUR

Wohn- und
Geschaftshaus

Ké&uferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.144 m2
gepflegt

Massiv
ca. 2144 m2
ca. 2144 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Fernwarme erforderlich
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Die Immobilie
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Geschaftsfiihrer Sven Méllemanr

L der von Poll Immobilien

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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Die Immobilie

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | B)

leswig-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhausern, Kapitalanlagen
iobilie sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in

\d wir mit den regionalen Markigegebenheiten in Schieswig-Holstein
verfiigen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

und innovatives verfiigt VON POLL
llente lokale i o
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

tlimer kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein pl ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fiir
Kéufer fiir Inr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

VON POLL

L Immobilien-
— \ eeeste | bewertung -
. | schnell und
= unverbindlich.
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Was ist Ihre Immobilie wert?

Markiprs . Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
- 3 Immobilie in der Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisie-
Laencs e (2iteme rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie

auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiww.home.von-poll.com

www.von
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Die Immobilie

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim serzroa
@& App Store P Google Play

=]

]

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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Die Immobilie

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Ein erster Eindruck

Im Zentrum der Neumunsteraner Innenstadt befindet sich die Alte Post Passage, ein
architektonisch eindrucksvolles und denkmalgeschiitztes Geschéfts- und
Einzelhandelsgebaude. Das Objekt prasentiert sich mit einer Gesamtvermietungsflache
von rund ca. 2.144 m? und 28 Tiefgaragenstellplatzen als attraktive und wertstabile
Kapitalanlage in bester Innenstadtlage.

Das Gebaude vereint historischen Charme mit moderner Funktionalitat und lberzeugt
durch einen ausgewogenen Nutzungsmix aus Einzelhandel, Gastronomie und
Buroflachen, wodurch es zu einem attraktiven und vielseitigen Standort fir Gewerbe und
Handel wird. Die Passage ist voll vermietet und verfugt Gber eine nachhaltige
Mieterstruktur, die langfristige Vertrage aufweist.

Im Erdgeschoss befindet sich ein gut besuchter Supermarkt, der als Hauptmieter fiir
anhaltende Kundenandrangs sorgt. Das Angebot wird durch ein gut etabliertes
Restaurant mit hohem Gasteaufkommen sowie zwei Blroeinheiten in den oberen
Etagen, die an Dienstleistungsunternehmen vermietet sind, erganzt. Die 28
Tiefgaragenstellplatze stehen vollstandig vermietet zur Verfligung und bieten sowohl
Mietern als auch Besuchern komfortable Parkmaoglichkeiten direkt am Objekt. Die
Architektur der Alten Post Passage ist gepragt von einer historisch wertvollen Fassade,
die das Stadtbild am GrofRflecken maRRgeblich mitgestaltet und somit ein wichtiger
Bestandteil der Stadtkultur ist. Der Denkmalschutz unterstreicht den besonderen
Charakter und die architektonische Qualitat des Gebaudes, wahrend gleichzeitig eine
solide technische Ausstattung und laufende Instandhaltung den modernen
Nutzungsanforderungen gerecht werden.

Die Lage am Grol¥flecken gehort zu den am besten frequentierten Adressen der Stadt. In
der unmittelbaren Umgebung befinden sich der Marktplatz, das Rathaus sowie zahlreiche
Geschéfte, Gastronomiebetriebe und Dienstleistungsunternehmen. Die hohe
Passantenfrequenz und die gute Erreichbarkeit — sowohl zu Ful3 als auch mit den
offentlichen Verkehrsmitteln — machen die Immobilie zu einem aufRerst attraktiven
Standort fur Mieter und Investoren gleichermalf3en.

Die Alte Post Passage in Neumdunster ist eine zukunftssichere und wertbestandige
Kapitalanlage. Das liegt an ihrer Kombination aus denkmalgeschutzter Architektur,
vollvermieteten Gewerbeflachen, langfristig stabilen Mietertragen und einer erstklassigen
Innenstadtlage.
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Ausstattung und Detalils

Objektbeschreibung:

» Denkmalgeschiitztes Geschéfts- und Einzelhandelsgebaude im Herzen der
Neumunsteraner Innenstadt

» Gesamtvermietete Flache: ca. 2.144 m?

* Nutzungsmix aus Einzelhandel, Gastronomie und Biroflachen

« Attraktive Architektur mit historischem Charakter und reprasentativer
Fassadengestaltung

» Gute Erreichbarkeit fiir FuRganger, OPNV und Individualverkehr

Vermietung & Nutzung:

* Voll vermietet

e Supermarkt im Erdgeschoss als Ankermieter

» Beliebtes Restaurant mit hoher Besucherfrequenz

» Zwei Blroeinheiten in den oberen Etagen

» 28 Tiefgaragenstellplatze, vollstandig vermietet

« Langfristige Mietverhéaltnisse mit soliden Ertragen und stabiler Mieterstruktur
Lage:

* Innenstadtlage am Grol3flecken

* Direkt gegenuiber dem Marktplatz und in unmittelbarer Néahe zu Rathaus und
Verwaltungsgebauden

» Teil der zentralen Einkaufszone von Neumiinster mit hoher Passantenfrequenz
* Umgeben von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben

« Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar

Besonderheiten

» Denkmalgeschiitztes Geb&aude mit markanter Architektur und historischem Charme
» Hohe Wertstabilitat durch Innenstadtlage und langfristig gesicherte Vermietung
* Architektonisch ansprechende Bauweise mit stadtebaulicher Bedeutung
 Zukunftssicherer Standort durch kontinuierliche Aufwertung der Neumdiinsteraner
Innenstadt




Objektnummer: 25471055.5 - 24534 Neumiinster — Stadtmitte

Alles zum Standort

Die Alte Post Passage befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Neumunster, am
Grof¥flecken, in unmittelbarer Nahe zum Marktplatz. Die Lage zeichnet sich durch eine
gute Sichtbarkeit und regelméaRige Passantenfrequenz aus.

In der Umgebung befinden sich Einzelhandelsgeschafte, Gastronomie,
Dienstleistungsbetriebe sowie ¢ffentliche Einrichtungen wie das Rathaus. Der Standort
bietet dadurch eine etablierte und durchmischte Nutzung.

Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar, und die Anbindung an das regionale
Stral3ennetz ist Uber die Bundesstralen B205, B430 und B404 sowie die Autobahn A7
gewahrleistet. Parkmoglichkeiten bestehen sowohl im nahegelegenen City-Parkhaus als
auch Uber die 28 Stellplatze in der Tiefgarage des Objekts.

Die zentrale Lage ermdglicht eine einfache Erreichbarkeit fur Mieter, Kunden und
Besucher und eignet sich fir Einzelhandel, Gastronomie und Birozwecke.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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