VON POLL

Kappeln

Einmalige Investition mit Meerblick — Vier
hochwertige Ferienwohnungen in erster Linie zum
Wasser

Objektnummer: 25471024.10

KAUFPREIS: 1.830.650 EUR + WOHNFLACHE: ca. 408,22 m2 « GRUNDSTUCK: 6.398 m?2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25471024.10
ca. 408,22 m?
Satteldach
2019

1 x Carport

1.830.650 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 457 m?

gepflegt

Massiv
ca. 49 m2
ca. 457 mz
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 44.50 kWh/m2a
28.05.2035 B

Gas 2019
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Die Immobilie

VON POLL
COMMERCIAL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Geschaftsfiihrer Sven Mollemann
Lizenzpartner der von Poll Immobilien GmbH

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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ia auf dor i
obilie sind, wenden Sie sich gern an Inr VON POLL COMMERCIAL Team in
finden, die entspricht.

sind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schioswig-Holstein
d verfiigen Giber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen
9.

innovatives verfiigt VON POLL
exzsllents lokale Marktkenntnisse sowie hervorragende Kontakte zu
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

imer kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
oder in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
den Kaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmabilie zu finden.

www.von- m
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

In einer einzigartigen Lage direkt an der Ostsee, im beliebten Ostseeresort Olpenitz,
bietet sich eine seltene Gelegenheit fiir Investoren mit Anspruch: eine hochwertige
Kapitalanlage bestehend aus vier hochwertig ausgestatteten Ferienwohnungen. Diese
sind vereint in einem modernen Gebaudeensemble in erster Wasserreihe. Jede einzelne
Wohnung bietet einen unverbaubaren Blick auf das Meer und verbindet stilvolles Wohnen
mit maritimer Lebensqualitat.

Die im Jahr 2019 errichtete Immobilie wurde mit viel Liebe zum Detail und einem klaren
Fokus auf Qualitat und Komfort gestaltet, was sich in der Gestaltung der Raumlichkeiten
und der Auswahl der Materialien widerspiegelt. Hochwertige Materialien, durchdachte
Grundrisse und ein harmonisches Zusammenspiel von Architektur und Umgebung
machen dieses Objekt zu einer erstklassigen Investition, sowohl in Bezug auf Rendite als
auch auf Lebensgefunhl.

Alle vier Wohneinheiten sind gro3zligig geschnitten und verfiigen tber offene Kiichen,
die sich elegant in die Wohnbereiche integrieren. Grol3e Fenster durchfluten die Raume
mit Tageslicht und er6ffnen beeindruckende Ausblicke auf das Meer, wahrend die
Zimmer selbst in einem hellen und freundlichen Ambiente gestaltet sind. Echtholzb6éden
und die FuRbodenheizung schaffen auch eine gemuhtliche Atmosphére.

Besonders hervorzuheben sind die Auf3enbereiche, die zum Verweilen einladen. Jede
Wohnung verfugt Uber einen eigenen Balkon mit Blick auf das Wasser und vor den
Eingangen befindet sich eine grof3e, gemeinschaftlich nutzbare Dachterrasse, die
zusatzlichen Raum fur Erholung und Begegnung bietet.

In den oberen Etagen befinden sich groRzugige Galerien mit offenen Studios, die sich
ideal als Riickzugsort, Arbeitsbereich oder zusatzlicher Schlafraum eignen. Ein
besonderes Highlight ist die hauseigene Wellnessoase mit groRer Dusche, Sauna und
separatem Gaste-WC. Sie sorgt sowohl bei Feriengasten als auch bei Eigennutzern fir
Begeisterung.

Weitere Ausstattungsmerkmale unterstreichen die hohe Qualitat dieser Immobilie, zu
denen Privatsphare, Aufzug, ein Fahrradraum, eigene Kellerabteile und ausreichend
Stellplatze direkt am Haus gehoren, die sowohl praktischen Nutzen als auch
zukunftsorientierte Ausstattung bieten. Die Immobilie kann wird vollstandig mébliert
verkauft. Sie ist stilvoll, hochwertig und direkt bezugsbereit.




Die Lage ist hervorragend, die Ausstattung hochwertig und die architektonische Qualitat
Uberzeugt — somit stellt diese Immobilie eine attraktive und werthaltige Investition dar —
heute und in Zukunft.

Erleben Sie den Zauber der Ostsee in seiner schdnsten Form und investieren Sie in eine
Immobilie, die Meerwert schafft, denn die Ostsee ist ein ganz besonderes Fleckchen
Erde.
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Ausstattung und Detalils

* Erste Wasserreihe im Ostseeresort Olpenitz

« Vier hochwertige Ferienwohnungen

» Unverbaubarer Meerblick aus allen Wohnungen

» GroRRzligige Balkone mit direktem Blick auf das Wasser
 Grol3e Dachterrasse vor den Eingangsbereichen

» Offene Kiichen mit moderner Ausstattung

» Hochwertige Echtholzb6den

* Zur jeder Wohnung gehort eine Sauna

* FuBbodenheizung in allen Wohnbereichen

» Bodentiefe Fenster fur lichtdurchflutete Rdume

* Grof3e Galerien mit Studios in den Obergeschossen

» Exklusive Wellnessoase mit Sauna, groRer Dusche und Gaste-WC
* Abstellraum fur jede Einheit

» Gemeinschaftsraum fur u.a. Fahrrader

« Stellplatze direkt am Haus

» Wallboxanschluss nach Wunsch

* Inklusive Moblierung
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Alles zum Standort

Das Ostseeresort Olpenitz ist einer der auf3ergewdhnlichsten Orte an der deutschen
OstseekUiste — ein maritimes Refugium zwischen Schleimiindung und freier Ostsee, das
sich zu einem der attraktivsten Ferien- und Wohngebiete in Norddeutschland entwickelt
hat. Die exklusive Wasserlage, die moderne Infrastruktur und die direkte Nahe zur Natur
machen diesen Standort einzigartig.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in absoluter Premiumlage — in erster Reihe
direkt am Wasser, mit einem unverbaubaren Blick auf die Ostsee. Nur wenige Schritte
trennen Sie vom Strand, dem Yachthafen und der belebten Promenade mit kleinen
Geschéften, Cafés und Restaurants.

Das Ostseeresort Olpenitz kombiniert Erholung und Aktivitat auf ideale Weise: Ob
Segeln, Schwimmen, Radfahren oder Spaziergénge entlang der Kiste — hier erleben Sie
das Meer mit allen Sinnen. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ruhigen, privaten
Atmosphare abseits des Massentourismus.

Die nahegelegene Stadt Kappeln an der Schlei — nur wenige Autominuten entfernt —
bietet eine charmante Altstadt mit guter Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten, arztlicher
Versorgung sowie einem vielfaltigen gastronomischen Angebot.

Dank der guten Anbindung Uber die B203 und die A7 sind auch gréRere Stadte wie Kiel,
Flensburg oder Hamburg schnell erreichbar.

Port Olpenitz steht fir das Besondere — ein Ort, an dem Investoren, Urlauber und
Eigentimer gleichermalfien das exklusive Lebensgefuhl direkt am Meer geniel3en.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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