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Auf einen Blick

26071028 349.000 EUR
ca. 68 m2 Erdgeschosswohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1995 Kaufpreises
2023
gepflegt
Massiv
ca. 65 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 80.00 kWh/m2a
15.05.2028 C

Gas 1995
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Diel mmobilie

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns

unsere Kunden * % %k * *

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung im Hochparterre/Erdgeschoss einer 1995 er bauten Wohnanlage
(Milieuschutzgebiet) bietet mit ca. 68 m2 Wohnflache und einem Gartenanteil von ca. 65 m?2
ein attraktives Zuhause fir Paare oder Singles, die esauch gern genief3en, im Freien zu
verweilen.

DieWohnung ist Teil eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Fir zusatzlichen Komfort sor gt
ein Lift, der Siebarrierefre in den hochparterre-gelegenen Eingangsbereich der Wohnung
fahrt.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt zwei gut geschnittene Zimmer. Das grof3zligige
Wohnzimmer bietet nicht nur ausreichend Raum zur individuellen Gestaltung, sondern
auch direkten Zugang zur angrenzenden Terrassein Ostausrichtung. Diese wird durch
einen Gartenanteil in Stid-Ost-Ausrichtung erganzt.

Die doppelver glasten Holzfenster sowie die Terrassenttir sind zusétzlich abschlie3bar und
mit Aul3enjalousien ausgestattet, die einen optimalen Sicht- und Sonnenschutz ermdglichen.

Die grofRe Wohnktiche bildet das Herzstlick der Wohnung. Dank der moder nen
Einbaukicheist sie bestensfir den alltaglichen Gebrauch vorbereitet und lasst viel Platz fir
gesellige Kochabende oder gemeinsame M ahlzeiten. Das Bad ist mit einer Badewanne
ausgestattet.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir erholsame Néchte und individuelle
Einrichtungskonzepte. Weiterhin steht Ihnen ein grol3er Abstellraum zur Verfugung, der
zusatzliche Stauflache fur personliche Gegenstande gewahrt.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung, die ebenfallsdie

War mwasser ver sor gung gewahrleistet. Weiterhin steht Ihnen ein Fahrradabstellraum zur
Verflgung.

DasHausgeld ist auf monatlich 323,00 EUR festgesetzt (inkl. 63,00 EUR

Instandhaltungsr ticklage). Die letzte M odernisierung der Wohnung fand 2023 statt - eine
Sanierung der Strangeim Haus erfolgte 2021.

Wenn Sie auf der Suche nach einer gepflegten Erdgeschosswohnung mit praktischem
Grundriss, Gartenanteil und guter Ausstattung sind, bietet Ihnen dieses Angebot eine
interessante M 6glichkeit. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen
Siesich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung.
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Ausstattung und Details

- Wohnzimmer mit Terrassein Ostausrichtung

- Gartenanteil in Sid-Ost-Ausrichtung

- Grol3e ausgestattete Wohnkiche

- Doppelverglaste, zusatzlich abschliel3bar e Holzfenster und Terrassentlr mit
AulRenjalousien

- Bad mit Wanne

- Groler Abstellraum

- Lift

- Fahrradabstellraum
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Alles zum Standort

Der Stadtteil WeilRensee (Milieuschutzgebiet) grenzt an den Szenebezirk Prenzlauer Berg
und wird insbesonder e bel jungen Familien immer beliebter. Er gehort zum Bezirk Pankow,
hervorgegangen aus einem im 13. Jahrhundert gegr indeten Straf3endorf an der
mittelalterlichen Fernhandelsstraf3e von Berlin Uber Weil3ensee, Malchow und Bernau nach
Oderberg. Seinen Namen erhielt es vermutlich vom Weil3en See, an dessen Ostufer das Dorf
von deutschen Siedlern angelegt wurde.

Beliebte Orte sind das Komponisten- und Hollander viertel, die Kultureinrichtung
Brotfabrik und die Gegend um den Anton- und Mirbachplatz.

Bekannt ist der Ortsteil Weil3ensee auch durch seine Kunsthochschule, die inter national
einen hervorragenden Ruf geniefdt. In Weil3ensee befindet sich auch der gr6f3te judische
Friedhof Europas. Der Bezirk ist von vielen Grnflachen durchzogen. Man wohnt hier
stadtnah und dennoch ruhig in einer Anwohner straf3e. Ver schiedene Einkaufsmdglichkeiten
sind fuRBlaufig optimal zu erreichen, zahlreiche Cafés, Super- und Biomarkte, Spielplatze,
Kindergarten und Schulen, wie das Primo Levi Gymnasium befinden sind in unmittelbarer
Nahe.

Die Anbindung ist exzellent, sowohl fiir Autofahrer alsauch fiir Nutzer des OPNV: In 10 bis
15 Minuten ist man mit dem Auto in der City?0st, mit der ca. 500 Meter entfernten Tram
M4, M 12, M 13 sowie dem Bus 255 ebenso. Biszum S-Bahnhof Greifswalder Stral3e
(Ringbahn) sind esnur drei Haltestellen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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