Berlin - Pankow

Barrierefreie 3-Zimmerwohnung mit 2 Balkonen,
Aufzug und Tiefgaragein ruhiger und zentraler L age

Objektnummer: 23071011-14c

VON POLL

MIETPREIS: 1.933 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 89,3 m?2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23071011-14c 1.933 EUR
ca. 89,3 m? 313 EUR
1 Etagenwohnung
3 gepflegt
2
1 Massiv
Gaste-WC,
2023 Einbaukiche, Balkon
1 x Tiefgarage, 100
EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 25.00 kWh/m2a
War mepumpe A+
23.11.2033

2023
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Grundrisse

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 14
(Wohnflache 90,51, aufgeteilt in 84,38 gm + 50 % der Balkonflachen)
Vorbehaltlich geringfiigiger Anderungen in der Ausfiihrung

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In den beliebten Licht Terrassen Berlin in Pankow erwartet Sie eine moderne und
barrierefrei gestaltete 3 Zimmerwohnung mit ca. 89,30 m2 Wohnflache. Dasim Jahr 2023
fertiggestellte Wohnensemble tiber zeugt durch eine zeitgemal3e Ar chitektur, ein gepflegtes
Umfeld sowie eine ruhige Wohnlage mit guter Anbindung an den Prenzlauer Berg und das
Stadtzentrum. Die Wohnung eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder M enschen mit
Anspruch an komfortables Wohnen.

Der Eingangsbereich fihrt in den zentral gelegenen Flur, von dem aus alle Raume sowie der
praktische Abstellraum erreichbar sind.

Dasruhig gelegene Schlafziimmer bietet einen Blick in den begrtinten Innenhof. Bodentiefe
Fenster mit Dreischeibenverglasung sorgen fur ein helles Raumgefiihl und schaffen
gemeinsam mit den moder nen Bdden eine angenehme Wohnatmosphare. Elektrische
Aulienjalousien erganzen den Komfort.

Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Ankleide-, Arbeits- oder Gastezimmer und verfiigt
Uber einen Zugang zum Ostbalkon.

Das lichtdur chflutete Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet
direkten Zugang zum Ost sowie zum Nordbalkon. Die offene Raumgestaltung schafft eine
angenehme Verbindung zwischen Wohnen und K ochen. Die moder ne Einbauklcheist voll
ausgestattet mit Herd, Ofen, Geschirrspiler, Kihl- und Gefrierschrank sowie einem
Dunstabzug nach auf3en. Grof3zligige Ar beitsflachen unter streichen den moder nen
Charakter.

Dasbarrierefreie Tageslichtbad Uber zeugt mit moder ner Sanitérausstattung, einer
bodengleichen Dusche mit Falttiiren, einer Badewanne, einem Handtuchheizkér per sowie
einem Waschmaschinenanschluss. Ein separates Gaste WC mit elektrischer L ftung erganzt
das Raumangebot. In sdmtlichen Raumen sor gt eine separ at regulier bare FuRbodenheizung
far ein angenehmes Wohnklima.

Das Gebaude verfugt Uber einen Aufzug, eine Gegenspr echanlage sowie ein eigenes
Kellerabteil zur Wohnung. Fahrradabstellplatze befinden sich auf dem Grundsttick und in

der Tiefgarage. Ein Stellplatz in der Tiefgarage kann optional angemietet wer den.

Weitere I nformationen: www.lichtterrassenberlin.de
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Ausstattung und Details

Gebéaude

- barrierefrel gestaltet

- Aufzug im Haus vorhanden

- Gegenspr echanlage

- Inter netgeschwindigkeit biszu 250 MB (laut Telekom)

- eigenes K eller abteil

- optional anmietbarer Stellplatz in der Tiefgarage

- Fahrradabstellplatze auf dem Grundsttick in der Tiefgarage

Zimmer

- gerdumiges Schlafzimmer mit Blick in den begr iinten I nnenhof

- zweites Zimmer mit Zugang zum Ostbalkon

- lichtdur chflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum Ost- und Nordbalkon
Badezimmer und WC

- barrierefreies Tageslichtbad mit moderner Sanitérausstattung, Badewanne und
bodengleicher Dusche

- separ ates Gaste-WC mit elektrischer Liftung

Kicheund Stauraum

- moder ne Einbaukiiche mit Ofen, Herd, Dunstabzug nach auf3en, Geschirrspuler sowie
Kuhl- und Gefrierschrank

- praktischer Abstellraum

Boden und Fenster

- pflegeleichte und grof3for matige Fliesenbdden

- grof3e bodentiefe Fenster mit Dreischeibenver glasung und elektrischen Aul3enjalousien
Heizung

- separ at regulierbare FuRbodenheizung in allen Raumen

Vertragsdetails:

- Staffelmietver einbarung

- Mindestvertragsaufzeit von 12 Monate

- Klchenleihvertrag*

*Regelt die unentgeltliche Nutzung der vorhandenen Kiche. Esféllt kein zusatzlicher
Mietzinsan. Der Vertrag beinhaltet die Nutzung sowie den pfleglichen Umgang mit der
Einbaukiiche und die darin enthaltenen K lichenger éte.




Objektnummer: 23071011-14c - 13189 Berlin - Pankow

Alles zum Standort

Nur 1,5 km bis zum Prenzlauer Berg! Die Licht Terrassen liegen im siidlichen Teil des
Bezirks Pankow, im Neumannkiez, angrenzend an Weil3ensee und Prenzlauer Berg. Das
Wohngebiet ist ruhig, gepragt von kleinen Anwohner straf3en mit viel Baumbestand sowie
einer Mischung aus moder nen Neubauten und Gebauden aus den 1960er Jahren.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fur den t&glichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien. Nur 350 m entfernt liegt das
Neumann Forum, ein lebendiger Treffpunkt mit Einzelhandelsgeschaften und Cafés.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. In 350 m Entfernung, etwa eine
Busstation, erreichen Sie die U2 am Bahnhof Vinetastral3e, mit Anschlissen an die
Stral’enbahnen M1 und M50, sowie an die U-Bahnlinie U2. Richtung Prenzlauer Allee
stehen der 255er Bus sowie die Stral3enbahn M2 zur Verfugung. Den S+U-Bahnhof Pankow
erreichen Siein wenigen Minuten mit dem Bus 250, der nur 300 m entfernt halt.

Fur Radfahrer ist die Lage besonders attraktiv. Pankow ist sehr griin, mit zahlreichen
Parks, ruhigen Straf3en und sogar ausgewiesenen Fahrradstrafien, die entspanntes und
sicheres Fahren ermdglichen. In etwa 11 Minuten erreichen Sie den Kollwitzplatz im
lebendigen Prenzlauer Berg, wo zahlreiche Cafés, Restaurants, Galerien und
Einkaufsmoglichkeiten auf Sie warten.

Familien profitieren von der Nahe zu Kinder gérten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Das
Kinoin der Brotfabrik sowie diverse Spielplatzein der Umgebung machen den Stadtteil
besonderslebenswert. Parksund Grunflachen in unmittelbarer Nahe laden zu
Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten ein.

Uber den nahegelegenen Autobahnzubringer erreichen Sie zudem in kur zer Zeit die
Stadtautobahn und sind damit schnell aus Berlin herausin Richtung Umland und
Fernverkehr unterwegs.

Allesin allem bietet die Immobilie eineruhige, griine Umgebung mit exzellenter Anbindung,
kurzen Wegen zu Einkauf, Kultur und Freizeit sowie der attraktiven Nahe zum Prenzlauer
Berg—eineder gefragtesten Lagen Berlins.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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