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Erdgeschosswohnung mit gro3er Stdterrasse in
Berlin-Pankow
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Auf einen Blick

23071011-4
ca. 68,51 m?
2

1

1

2023

1 x Tiefgarage, 100
EUR (Miete)

1.421 EUR
240 EUR
Erdgeschosswohnung

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 25.00 kWh/m2a
Warmepumpe A+
23.11.2033

2023
Luft/Wasser-
Warmepumpe




VON POLL

Objektnummer:; 23071011-4 - 13189 Berlin — Pankow

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23071011-4 - 13189 Berlin — Pankow

Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L)é’dz”t?q s www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie
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Capital
*®
MAKLERNOMPASS BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Grundrisse

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 4
(Wohnflache 68,51 gm, aufgeteilt in 60,06 gm + 50 % der Terrassenflache)
Vorbehaltlich geringfiigiger Anderungen in der Ausfiihrung
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Ansicht lange Rickseite (Abweichungen in den Zeichnungen zur Ausfihrung sind maglich)
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Ein erster Eindruck

Mit einer Wohnflache von rund 68,51m? bietet diese Wohnung aus dem Jahr 2023 ein
ideales Zuhause fir Singles oder Paare, die Wert auf Komfort, Design und ruhiges
Wohnen in Berlin-Pankow legen. Das Haus wurde 2023 fertiggestellt und verbindet
moderne Architektur mit einem ruhigen Wohnumfeld in Pankow. Zugleich geniel3en Sie
die Nahe zum lebendigen Prenzlauer Berg, der mit seinen Cafés, Restaurants und
kulturellen Angeboten zu den begehrtesten Vierteln der Hauptstadt zahilt.

Die Wohnung Uberzeugt durch grolRe, bodentiefe Fensterflachen und eine siidlich
ausgerichtete Terrasse, die zum Entspannen im Freien einladt. Dreifachverglaste Fenster
und elektrische AuBenjalousien sorgen fiir ein angenehmes Raumklima, optimale
Lichtsteuerung und Privatsphére.

Die Ausstattung erfiillt héchste Anspriiche an modernes Wohnen: Hochwertige
Fliesenbdden in allen RAumen und eine komfortable FuRbodenheizung schaffen eine
stilvolle, behagliche Atmosphéare. Die moderne Einbauktiche ist mit allen notwendigen
Geraten ausgestattet und fugt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein.

Das Tageslichtbad Uberzeugt mit einer bodengleichen Dusche, moderner
Sanitarausstattung, Handtuchheizkdrper und Waschmaschinenanschluss. Dank der
barrierefreien Bauweise — inklusive Aufzug, schwellenloser Ubergéange und breiter Tiiren
— bietet die Wohnung komfortables Wohnen in jeder Lebensphase.

Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein eigenes Kellerabteil
schaffen zuséatzlichen Stauraum. Fir Fahrréader steht ein gemeinschatftlicher
Abstellbereich zur Verfligung. Die Internetgeschwindigkeit von bis zu 250 MBit/s (laut
Telekom) ermdéglicht flexibles Arbeiten im Homeoffice.

Diese Neubauwohnung vereint moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und eine
ruhige Lage in Berlin-Pankow — ideal fur alle, die urbanes Leben mit Komfort und Qualitat

verbinden méchten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich personlich von dieser
besonderen Wohnung zu Gberzeugen.

Weitere Informationen finden Sie unter: www.lichtterrassenberlin.de
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Ausstattung und Detalils

- Erdgeschosswohnung mit zwei Zimmern

- Barrierefreier Zugang zur Wohnung und innerhalb aller Raume (schwellenlos, breite
Tlren)

- Fahrstuhl bis zur Wohnungsetage

- GrolRe Siid-Terrasse mit Platz fiir Sitzgruppe und Pflanzen

- Helle Raume mit grof3en, bodentiefen Fenstern

- Dreischeibenverglasung und elektrische Auf3enjalousien fir Sonnenschutz und
Privatsphéare

- Moderne Fliesenbtden in allen Raumen

- Angenehme FuBBbodenheizung fir gleichméaRige Warmeverteilung

- Moderne, offene Einbaukiche mit hochwertigen Geraten

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, moderner Sanitarausstattung,
Handtuchheizkérper und Waschmaschinenanschluss

- Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Kellerabteil als zuséatzlicher Stauraum

- Fahrradabstellplatz fur die Hausgemeinschaft

- Laut Telekom: Internetgeschwindigkeit bis zu 250 MBit/s verflgbar
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Alles zum Standort

Nur 3 km bis zum Kollwitzplatz! Die Licht Terrassen befinden sich im stidlichen Teil vom
Stadtbezirk Pankow im Neumannkiez angrenzend zum Stadtteil Weil3ensee und
Prenzlauer Berg. Es ist ein ruhiges Wohngebiet, das sich aus mehreren Wohngebauden,
die hauptséachlich in den 1960er Jahren erbaut wurden zusammensetzt. Die ruhige
Wohngegend ist gepragt von kleinen AnwohnerstraRe mit viel Baumbestand.

In fuBBlaufiger Entfernung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten flir Waren des taglichen
Bedarfs. Nur 350Meter oder ca.5 Minuten FuRBweg entfernt befindet sich das Neumann
Forum. Dort laden Einzelhandelsgeschéfte, Restaurants und Cafés zum Shoppen und
Verweilen ein.

In 850 Metern oder einer Busstation mit dem 250er Bus gelangen Sie zur wichtigsten
Nord-Sud U-Bahn Verbindung der U2 Bahnhof Vinetastral3e. Dort befindet sich auch der
Anschluss zur Stral3enbahn M1 und 50. Zur Prenzlauer Alle hin haben steht Ihnen der
255 Bus sowie die dortige StralRenbahn M2 zur Verfigung. Alles in allem eine sehr gute
Anbindung an den weiteren offentlichen Personennahverkehr. Auf dem Fahrrad Richtung
Innenstadt erreichen Sie in 11 Minuten den Kollwitzplatz im Szenebezirk Prenzlauer Berg
mit seinen unzéhligen Cafés und Restaurants . Kindergéarten und Schulen in der
unmittelbaren Umgebung und das Kino in der Brotfabrik machen den familienfreundlichen
Bezirk im Berliner Norden lebens- und liebenswert.

Alles in allem - beste stadtische Lage!




Objektnummer:; 23071011-4 - 13189 Berlin — Pankow

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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