Dresden

Herrschaftliche Jugendstilvillain Bestlage am
Grol3en Garten
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KAUFPREIS: 1.190.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 290 m? « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 600 m?2
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Objektnummer: 25441077 - 01277 Dresden

Auf einen Blick

25441077

ca. 290 m2
Mansarddach
9

2

1912

1.190.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2005

gepflegt

Massiv
GasteeWC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
600.66 kWh/m2a
08.11.2032 H
1912
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Haus aus dem Jahr 1912 bietet mit einer Wohnfléache von etwa 290 mz
und einer Grundstiicksgr63e von rund 600 m2 ein angenehmes Zuhause fr anspruchsvolle
Kaufer, die Wert auf ein gepflegtes Ambiente und viel Platz legen. Das Objekt befindet sich
in einer gewachsenen Wohngegend, die durch eine ausgewogene Nachbar schaft und eine gut
entwickelte Infrastruktur Uberzeugt. Alle Einkaufsmaoglichkeiten destaglichen Bedarfs,
Schulen, Kindergarten sowie tffentliche Verkehrsmittel sind in bequemer Reichweite
vorhanden.

Die Immobilie zeichnet sich durch eine gelungene Raumaufteilung auf insgesamt neun
Zimmer aus. So stehen grof3ziigige Wohn- und Essbereiche zur Verfligung, dieein
angenehmes Wohngefuhl ermoglichen. Die hohen Decken und grof3en Fenster fronten sorgen
in den meisten Raumen fir ein lichtdur chflutetes Ambiente und lassen ver schiedene
Nutzungskonzepte zu, sei esfiir das Familienleben, die Kombination von Wohnen und
Arbeiten oder als M ehrgener ationenhaus.

Das zentrale Her zstlick bildet das helle Wohnzimmer, das dur ch seine Geraumigkeit
vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten bietet. Direkt angrenzend befindet sich das
Esszimmer, das ausreichend Platz fir gesellige Stunden mit Familie oder Freunden
bereithélt. Die Klicheist ebenfalls grof3ziigig gestaltet und ladt zum gemeinsamen K ochen
ein. Ein weiteres Highlight ist der Zugang zum Garten, der an warmen Tagen zusétzlichen
Wohnraum im Freien ermdglicht. Die Terrasse eignet sich bestensfiir entspannte Stunden
im Grunen.

Im Ober geschoss stehen mehrere Schlafraume zur Verfligung, die sich flexibel an

unter schiedliche Bedirfnisse anpassen lassen. Das grof3ztigige Hauptschlafzimmer verfiigt
Uber einen separaten Ankleidebereich. Daneben sind auf dieser Ebene zwei weitere Rdume
vorhanden, dieideal alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden konnen.

Das Haus beinhaltet weiter hin einen ausgebauten Dachboden, der viel Stauraum bietet oder
als zusatzliches Spielzimmer, Hobbybereich oder Riickzugsort eingerichtet werden kann. Im
Unter geschoss befinden sich neben einem praktischen Hauswirtschaftsraum auch ein
Kellerraum und ein separates Badezimmer, was den Hauswir tschaftsber eich abrundet.

Die Ausstattung des Hauses ist auf die Bedurfnisse einer moder nen Familie abgestimmt.
Hochwertige Bodenbel&ge, gepflegte Sanitareinrichtungen sowie eine zeitlose Treppenanlage
unterstreichen den Charakter der Immobilie. Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet
ausreichend Flachefur Freizeitaktivitaten. Eine Garage und weitere AulRenstellplatze




runden das Angebot ab.

Dieses Haus vereint historischen Charme mit zeitgemal3er Wohnqualitat und bietet
ausreichend Platz fiir individuelle Wohnwiinsche. Bei | nteresse an einer Besichtigung stehen
wir Thnen gerne zur Verfligung, um Ihnen die Mdglichkeiten vor Ort zu zeigen. Lassen Sie
sich von den Vorziigen dieser Immobilie Giber zeugen und vereinbaren Sie einen Termin.
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Alles zum Standort

Dresden, die glanzvolle L andeshauptstadt Sachsens, vereint auf einzigartige Weise kulturelle
Vielfalt, erstklassige I nfrastruktur und eine beeindruckende L ebensqualitat. Als Zentrum
fur technologische I nnovationen, insbesondereim Bereich der Mikroelektronik, bietet die
Stadt ein dynamisches Umfeld, das Tradition und M oder ne har monisch miteinander
verbindet. Die weitlaufigen Grunflachen und die elegante Architektur verleihen Dresden
eine unver gleichliche Atmosphér e, die anspruchsvollen L ebensstil mit urbanem Flair
verbindet. Die exzellenten Verkehrsanbindungen erméglichen eine optimale Erreichbarkeit,
wahrend renommierte Bildungs- und For schungseinrichtungen dasintellektuelle Herz der
Stadt bilden.

In unmittelbarer N&he des exklusiven Wohnumfeldes entfaltet sich ein facettenreiches
Angebot, das hdchsten Ansprlichen gerecht wird. Die renommierte Palucca Hochschule fir
Tanz, nur wenige Gehminuten entfernt, steht fr kulturelle Exzellenz und kreative
Inspiration. Erganzt wird dies durch eine Auswahl an er stklassigen gastr onomischen
Einrichtungen, die von stilvollen Restaurants bis hin zu charmanten Bars und Cafésreichen
und kulinarische Geniisse auf héchstem Niveau ver sprechen. Fir M omente der Erholung
und Freizeitgestaltung laden gepflegte Parks, darunter der Grol3e Garten, der in nur
wenigen Gehminuten erreichbar ist, sowie exklusive Sportangebote ein, die eine perfekte
Balance zwischen Aktivitéat und Entspannung schaffen.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa durch die
nahegelegenen Bahnhofe Kar cherallee und Dresden-Strehlen sowie diver se Bus- und
Strafllenbahnlinien, garantiert eine komfortable Mobilitat und unterstreicht die privilegierte
L age. Gesundheitsver sor gung auf hichstem Niveau ist durch renommierte Arzte, Zahnéar zte
und Apotheken in fuRBlaufiger Nahe gesichert, was ein rundum sor gloses Wohnerlebnis
ermoglicht.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Exklusivitat, kulturelle Vielfalt und eine erstklassige

L ebensqualitéat suchen, prasentiert sich diese Lage als unvergleichliche Adresse. Hier

ver schmelzen Prestige und Privatsphéare zu einem L ebensraum, der hdochsten Ansprichen
gerecht wird und ein unver gleichliches Wohngefihl ver mittelt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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