Bad Gottleuba

Grol3zlugiges ehemaliges Gasthaus mit Potenzial fur
neuesLeben in gruner Idylle

Objektnummer: 26441032
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KAUFPREIS: 140.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 246 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.397 m?
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Objektnummer: 26441032 - 01816 Bad Gottleuba

Auf einen Blick

26441032 140.000 EUR

ca. 246 m2 Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

Satteldach beurkundeten

8 Kaufpreises

3 2017

1

1890 Sanierungsbedurftig

5x Freiplatz Massiv
ca. 246 m?

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 26441032 - 01816 Bad Gottleuba

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
ol 398.20 kWh/m2a
07.07.2036 H

Ol 1990
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 1890 errichtete Anwesen bietet eine solide bauliche Grundlage, viel
Nutzungsflexibilitat und inter essante Entwicklungsmaoglichkeiten fir Eigennutzer,

M ehr gener ationenwohnen oder die Umgestaltung zu einem 1- bis 2-Familienhaus. Die
Immobilie wurde Uber viele Jahr e gewer blich genutzt — zuletzt bis 2016 als Gasthausbetrieb,
ursprunglich zudem als KONSUM gefuihrt, wor aus sich auch die heutige Grundrissstruktur
erklart.

Positiv hervor zuheben ist die massive Bauweise mit Betondecken anstelle klassischer
Holzbalkendecken, was flr einerobuste Substanz spricht. Im Erdgeschoss unter streichen
Terrazzobdden den urspringlichen Charakter des Hauses. Ein funktionsfahiger Kamin
sorgt zusatzlich flir Atmosphére und er 6ffnet weitere Nutzungsmaoglichkeiten im
Wohnbereich.

Technisch verfiigt die Immobilie tiber eine Olheizung von VIESSM ANN aus dem Jahr 1990.
Eine vollbiologische Kléranlage ist bereits vorhanden, ebenso ein Glasfaser anschluss, sodass
auch in puncto Infrastruktur eine gute Ausgangsbasis gegeben ist. Im Unter geschoss wur den
die Fenster groRtenteils bereits 2001 durch Kunststofffenster mit Alubeschichtung er setzt.
Die straf3enseitige Fensterfront wurde 2017 mit 2-fach verglasten Fenstern erneuert.

Das Dach ist eingedeckt mit Kunstschiefer. Ein akuter Sanierungsbedarf besteht der zeit
nicht, perspektivisch sollte dieser Punkt jedoch bei kiinftigen M oder nisier ungsmalinahmen
ber Gicksichtigt wer den.

I nsgesamt handelt es sich um eine char akter starke Immobilie mit gewachsener Historie,
solider Bausubstanz und vielseitigem Potenzial. Besondersfur Kéaufer, die ein grofl3ziigiges
Obj ekt mit Entwicklungsper spektive suchen und die Herrichtung zu einem 1- bis 2-
Familienhausins Auge fassen, bietet dieses Anwesen eine inter essante Grundlage.
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Ausstattung und Details

- Baujahr ca. 1890

- Massive Bauweise mit Betondecken

- Olzentralheizung VIESSM ANN aus 1990

- Funktionsféhiger Kamin vorhanden

- Dach mit Kunstschiefer eingedeckt (derzeit kein akuter Sanierungsbedarf)

- Im Unter geschoss gr 63tenteils Kunststofffenster mit Alubeschichtung aus 2001

- StralBenseitige Fensterfront im Ober geschoss mit 2-fach ver glasten Kunststofffenstern aus
2017

- Balkon auf Oltanklager moglich (neue Balkontiir bereits vorhanden)

- Teilweise Terrazzobdden im Erdgeschoss

- Vollbiologische Klaranlage vorhanden

- Brunnen im Garten ist abgemeldet, aber reaktivierbar

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Ehemalige Nutzung als Gasthaus bis 2016

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, ideal zur Herrichtung als 1- bis 2-Familienhaus
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Alles zum Standort

Bad Gottleuba-BerggieRhiibel in Sachsen besticht durch seinen charmanten Kur stadt-
Charakter und eine naturnahe, ruhige Wohnatmosphér e, die besonder s Familien anspricht.
Im Ortsteil Breitenau, in dem sich die Immobilie befindet, profitieren Sie von einer
idyllischen und zugleich gut angebundenen L age. Breitenau ver bindet den landlichen
Charme mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet damit ein bequemes und
behagliches Umfeld fur ein harmonisches Familienleben. Die schnelle Anbindung an die
Autobahn ermoglicht es, Dresden in nur etwa 20 Minuten zu erreichen — ein unschatzbar er
Vortell fir Berufspendler und Familien, die urbanen Komfort mit naturnahem Wohnen
verbinden mochten.

Die unmittelbare Umgebung bietet vielféaltige Freizeitmoglichkeiten, die das Familienleben
bereichern. Sportbegeisterte finden bereits nach wenigen Schritten attraktive Angebote,
wahrend nahegelegene Parks und Spielplatze zu unbeschwerten Stunden im Freien einladen.
Diese natur nahen Riickzugsorte fordern nicht nur die kor perliche Aktivitat, sondern auch
das Gemeinschaftsgefiihl und die kindliche Entfaltung. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in nur etwa vier bisfinf Minuten Ful3weg
gewahrleistet, was den Alltag fir Familien unkompliziert und flexibel gestaltet.

Fur Familien mit Kindern sind die Bildungsangebotein der Umgebung besonder s wertvoll.
Kindergarten und Grundschulen sind in einem angenehmen Radius erreichbar, sodass
kurze Wege den Tagesablauf erleichtern. Auch weiterfiihrende Schulen sind gut zugénglich,
was eine kontinuierliche und verléassliche Bildungslaufbahn ermdglicht. Die Nahe zu
medizinischen Einrichtungen und Apotheken sorgt flr ein beruhigendes Gefuihl der
Sicherheit und schnellen Versorgung im Krankheitsfall. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf runden das Angebot ab und tragen zu einem entspannten Familienleben
bei.

Insgesamt bietet Bad Gottleuba-Berggiefshiibel mit dem Ortsteil Breitenau ein behagliches
und sicheres Zuhause, das Familien durch seine naturnahe L age, die vielfaltigen Freizeit-
und Bildungseinrichtungen sowie die ausgezeichnete Verkehr sanbindung Gber zeugt. Hier
finden Sieden idealen Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine lebenswerte Zukunft in
geborgener Atmosphér e zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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