Dresden / Schonfeld-WeiBig

Sonnenhelle Tage zwischen Terrasse, Garten und
Balkon

Objektnummer: 26441025

KAUFPREIS: 589.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 413 m?
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Auf einen Blick

26441025 589.000 EUR

ca. 108 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2003 gepflegt

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 122.80 kWh/m?2a
D
28.05.2036
2003
Gas
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Ein erster Eindruck

Ruhig, gepflegt und angenehm unaufgeregt steht dieses Einfamilienhausin einer Wohnlage,
die Abstand vom Tempo des Tages schafft. 2003 erbaut und bis heute sorgsam gehalten,
verbindet es eine vertraute Wohnlichkeit mit einem Zuschnitt, der den Alltag klar ordnet.
Vier Zimmer geben dem Haus eine Giber schaubar e, gut beherrschbare Grol3e; drei
Schlafzimmer und zwei Badezimmer schaffen zugleich jene Reserven, die ein Hausim
taglichen L eben wertvoll machen.

Der helle Putz, dasrot gedeckte Satteldach und die grof3en Fenstertiiren geben dem Haus
einefreundliche, klassische Présenz. Zur Gartenseite 6ffnet sich der Wohnbereich Gber
bodentiefe Verglasungen auf eine gepflasterte Terrasse, diein sonnigen Stunden wie ein
zweites Wohnzimmer im Freien wirkt. Hecken und eingewachsene Bepflanzung fassen das
Grundstiick angenehm ein und verleithen dem Aul3enbereich eine private, geschiitzte
Atmosphére. Der Garten ist gepflegt, griin und klar angelegt, mit Rasenflachen, kleinen
Beeten und genug Abstand zu den Nachbarhdusern, um die Ruhe der Lagetatsichlich zu
spuren.

Im Inneren zahlt nicht die grofRe Geste, sondern die verlassliche Qualitat eines Hauses, das
gut durchdacht und alltagstauglich bleibt. Die Zentralheizung sor gt fiir gleichmafige
Warme, die Ausstattung prasentiert sich solide und ohne Ubertreibung. Drei Schlafzimmer
erlauben eine saubere Trennung von Rickzug und gemeinsamem L eben; zwel Badezimmer
nehmen den mor gendlichen Ablaufen die Enge. So entsteht ein Haus, das nicht inszeniert
werden muss, weil seine Starke in der Selbstver standlichkeit liegt.

Ein kleiner Balkon mit Metallgelander setzt an der oberen Etage einen feinen Akzent und
offnet den Blick in den griinen AulRenbereich. Entlang der Fassade fiihren breite
Plattenwege um das Haus, wodurch Terrasse, Garten und seitliche Bereiche

selbstver stéandlich miteinander verbunden sind. Unter dem Dachiiber stand entsteht an der
Terrasse ein angenehmer Uber gang zwischen Innen und AuRen, geschiitzt genug fiir den
ersten Kaffee, offen genug fur lange Sommer abende. Die ruhige Wohnlage unter stiitzt diesen
Eindruck: Hier wirkt das Wohnen zur ickgenommen, privat und geordnet, ohne
abgeschieden zu sein.

So bleibt der Charakter dieses Einfamilienhauses préazise und sympathisch: gebaut im Jahr
2003, gepflegt im Zustand, mit vier Zimmern, drei Schlafzimmern und zwei Badern auf eine
Weise organisiert, die dem L eben Raum gibt, ohne sich aufzudréangen. Ein Haus mit
Haltung, Gartenbezug und jener stillen Bestandigkeit, die man nicht laut erkléren muss.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus, Baujahr 2003
-4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- Gepflegter Gesamtzustand

- Heller Wohnbereich mit bodentiefen Fenstern
- Terrasse mit Gartenzugang

- Ruhiger, gruner Garten

- Kleiner Balkon

- Zentralheizung (Gas)

- Klassisches Satteldach

- Gepflasterte Wege ums Haus

- Ruhige Wohnlage
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Alles zum Standort

Dresden besticht alslebendige und dennoch behutsam wachsende Stadt mit einer
ausgewogenen Mischung aus urbanem Flair und naturnaher Lebensqualitét. Die Stadt

Uber zeugt durch ihre stabile Bevolkerungsentwicklung, eine exzellente I nfrastruktur und ein
vielfaltiges Bildungsangebot, das Familien besondersanspricht. Mit einer renommierten
Technischen Universitat, einem hochwertigen Gesundheitswesen und einem gut ausgebauten
Nahverkehrssystem bietet Dresden ideale Voraussetzungen fir ein sicheresund
komfortables Familienleben. Die verkehrsgiinstige L age mit Anbindung an Autobahnen,
Bahn und Flughafen rundet das Bild einer zukunftsorientierten Metropole ab, die sowohl
wirtschaftliche Stabilitét als auch ein har monisches Wohnumfeld garantiert.

Die Umgebung préasentiert sich alsein Ort, an dem sich Familien gebor gen fuhlen kénnen.
Zahlreiche Spielplatze und groRRziigige Gr inflachen laden zu gemeinsamen Aktivitaten im
Freien ein und schaffen Raum flr unvergessliche Momentein der Gemeinschaft. Die Nahe
zu ver schiedenen Bildungseinrichtungen, von Kinder gérten tiber Grundschulen bishin zu
weiterfiihrenden Schulen, ermoglicht eine optimale Férderung der Kinder in ihrem
individuellen Entwicklungsprozess. So ist beispielsweise die Grundschule Schénfeld in nur
etwa 15 Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Kinder gérten wie das Gonnsdor fer
Spatzenland und die Kita Hutber gstrolche ebenfalls bequem erreichbar sind.

Fur das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zudem vielfaltige medizinische Angebote
in unmittelbarer Nahe. Mit Arzten wie Dr. Markus Enderlein, der nur zwei Minuten zu FuB
entfernt ist, sowie weiteren Facharzten und Apotheken in fulBlaufiger Entfernung, ist eine
umfassende gesundheitliche Ver sorgung gewahrleistet. Die gute Erreichbarkeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln, darunter Busstationen wie Schonfeld, Schmiede in nur funf
Minuten zu Ful3, erleichtert den Alltag zusatzlich und sorgt flr eine stressfreie Mobilitét.

Erganzt wird das familienfreundliche Umfeld durch ein reichhaltiges Freizeitangebot: Ob
sportliche Aktivitaten in nahegelegenen Sportanlagen, entspannte Stunden im Helfenber ger
Park oder kulturelle Erlebnisseim Mai Hof Puppentheater — hier findet jede Generation
passende M dglichkeiten zur Erholung und Begegnung. Die Kombination aus natur naher
Ruheund urbaner Infrastruktur macht diesen Standort zu einem idealen Zuhause fir
Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine lebenswerte Zukunft legen.

I nsgesamt bietet diese L age Familien ein harmonisches Umfeld, das durch seine
hervorragende I nfrastruktur, vielfaltige Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten sowie eine
sichere und freundliche Nachbar schaft tber zeugt —ein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen und Eltern sich rundum geborgen fihlen kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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