Dresden - Pappritz

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung im Souterrain mit
eigener Terrasse und Ausblick

Objektnummer: 26441019b
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KAUFPREIS: 220.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 58,93 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26441019b
ca. 58,93 m?
2

1

1

1997

1 x Tiefgarage, 10000
EUR (Verkauf)

220.000 EUR
Souterrain

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Terrasse, GasteeWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 92.30 kWh/m2a
24.10.2027 C

Gas 1997
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die ver mietete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Souterrain des gepflegten

M ehrfamilienhauses und Uberzeugt durch eine angenehme Wohnatmosphar e mit
vollwertigen Fensterflachen sowie einer eigenen Terrasse. Dank der grof3ziigigen Belichtung
prasentieren sich die Rdume freundlich und wohnlich —weit entfer nt vom klassischen
Souterrainchar akter.

Die Wohnung verfigt Gber einen funktionalen Grundriss mit gut nutzbaren Wohnraumen
und eignet sich ideal als solide K apitalanlage. Aktuell erzielt die Einheit eine Kaltmietein
Hohe von 500 € monatlich zzgl. 50 € fiir den Tiefgaragenstellplatz. Die monatlichen
Nebenkosten belaufen sich auf 300 €.

In den vergangenen Jahren wurden bereits M oder nisierungen innerhalb der Wohnung
durchgefihrt. So wurden unter anderem die Vinylbdden sowie die I nnentiren erneuert,
wodur ch sich die Einheit in einem gepflegten und zeitgeméafen Zustand prasentiert.

Die Terrasse erweitert den Wohnbereich angenehm ins Freie und schafft zusatzlichen
Wohnkomfort. Zusammen mit der ruhigen Lage innerhalb des Hauses bietet die Wohnung
eine attraktive Kombination aus Funktionalitat, Helligkeit und langfristiger Vermietbarkeit.
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich in besonder s gefragter Wohnlage von Dresden-
Pappritz, eingebettet in eine ruhige und gr ine Hohenlage oberhalb des Elbtals. Der Stadttell
Pappritz zahlt zu den bevor zugten Wohngegenden im Dresdner Osten und Uberzeugt durch
seine natur nahe Umgebung, hochwertige Bebauung sowie den hohen Wohn- und
Freizeitwert.

Diedirekte Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und M ehrfamilienhdusern, viel Grin
sowie einer angenehmen, gewachsenen Nachbar schaft. Besonder s hervor zuheben ist der
beeindruckende Ausblick liber das Elbtal und die Dresdner Elbhénge, der die Lage zu etwas
Besonderem macht.

Trotz der ruhigen Wohnatmosphér e besteht eine gute Anbindung an die Dresdner
Innenstadt. Uber die nahegelegenen offentlichen Verkehrsmittel sind sowohl das
Stadtzentrum als auch die umliegenden Stadtteile und Naherholungsgebiete in kurzer Zeit
erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen, Kinder garten
sowie gastronomische Angebote befinden sich in den umliegenden Stadtteilen Génnsdorf,
Bihlau, Weilsig und L oschwitz.

Die umliegenden Wélder, Spazier- und Radwege sowie die Nahe zur Dresdner Heide bieten
ideale Bedingungen fur Naturfreunde und Erholungssuchende. Die Wohnlage ver bindet
damit exklusives, ruhiges Wohnen im Grinen mit den Vorzigen einer guten stadtischen
Infrastruktur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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