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Bezugsfreie 2-Raumwohnung in beliebter Wohnlage

Objektnummer: 26441009
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KAUFPREIS: 145.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 53 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26441009
ca. 53 mz2
2

1

1

1999

145.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

saniert
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 99.00 kWh/m2a
14.09.2028 C

1999
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Grundrisse

‘ VON POLL

Wohnzimmer/Esszimmer
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Ein erster Eindruck

Die leerstehende 2-Raum-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Neubau aus den
1990er-Jahren in ruhiger Wohnlage der Klingenberger Straf3e 18aim Stadtteil Plauen in
Dresden. Die Wohnung Uber zeugt dur ch eine praktische Grundrissgestaltung mit einem
zentralen Flur, von dem aus das Schlafzimmer, das Badezimmer sowie das Wohnzimmer
erreichbar sind. Vom Wohnzimmer aus gelangt man in die separate K tiche, die durch eine
Schiebetir abgetrennt ist, sowie auf den Balkon mit Siidwest-Ausrichtung, der angenehme
Sonnenstunden am Nachmittag und Abend erméglicht. Die Wohnung steht derzeit leer und
kann kur zfristig selbst genutzt oder vermietet werden. Sie eignet sich damit sowohl fir
Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger, die eine solide Immobiliein guter Dresdner
Wohnlage suchen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in gefragter Wohnlage im Dresdner Stadtteil Plauen in Dresden
und bietet eine sehr gute Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und ausgezeichneter
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken
sowie Arzte und Dienstleister befinden sich in der naheren Umgebung und sind gr 6Rtenteils
fuBlaufig erreichbar. Kindergarten, Schulen und weitere Bildungseinrichtungen sind
ebenfallsim Umfeld vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Straf3enbahn- und Buslinien
sorgen fur eine schnelle Verbindung in die Dresdner I nnenstadt sowie zu den
Hochschulstandorten und Arbeitszentren. Auch mit dem Auto ist das Objekt gut
angebunden, mit zlgiger Erreichbarkeit der Bundesstrafen und Autobahnen im Dresdner
Raum. Dadurch sind sowohl die I nnenstadt als auch umliegende Gewer begebiete und
Naher holungsgebiete bequem erreichbar.

Plauen zahlt zu den gewachsenen und beliebten Wohnlagen Dresdens mit viel Griin und
kurzen Wegen. Parks, Spazierwege und Sportmaglichkeiten befinden sich in der Umgebung
und bieten einen hohen Freizeitwert. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter
Verkehrsanbindung und umfassender Nahver sorgung macht den Standort sowohl fir
Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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