Dresden

3-Raum-Wohnung mit Weitblick ins Stadtzentrum
aus Dresden-Plauen

Objektnummer: 25441071
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KAUFPREIS: 285.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85,83 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25441071 285.000 EUR

ca. 85,83 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 saniert
Massiv
ca. 85 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 107.00 kWh/m?2a
07.12.2027 D

Gas 1900
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die angebotene 3-Raum-Wohnung befindet sich in einem denkmalgeschitzten Gebaude,
das zu den charakteristischen Bauten der Reformarchitektur um 1910 zahlt. Typisch fur
diese Epoche zeigt sich die Architektur mit einem markanten hohen Dach und
zurlickhaltendem, akzentuierendem Fassadenschmuck. Das Haus ist baugeschichtlich
bedeutend und dariiber hinaus als Teil des Villenquartiers in Dresden-Plauen auch
stadtentwicklungsgeschichtlich von hohem Wert.

Die Wohnung selbst verbindet den besonderen Charme der Griinderzeit mit
zeitgemalem Wohnkomfort. Stilvolle Details wie teilweise erhaltener Stuck sowie die im
Jahr 1995 fachgerecht sanierten Holzfenster unterstreichen die historische Ausstrahlung.
Besonders hervorzuheben sind die verhaltnismalig grol3en und zahlreichen Fenster, die
den Raumen eine ausgezeichnete Belichtung verleihen und den groRzugigen Charakter
zusatzlich betonen. Die fur die Zeit typische, erhohte Raumhohe sorgt dartiber hinaus fur
ein luftiges, angenehmes Wohngefuhl.

Neben den drei gut geschnittenen Wohnraumen verflgt die Wohnung tber eine Loggia,
die zusatzlichen Freiraum im Grinen bietet, sowie ein Gaste-WC, das die praktische
Nutzung des Grundrisses erganzt. Damit vereint dieses Objekt den reprasentativen
Charakter eines architektonisch wertvollen Denkmals mit einer Wohnqualitat, die sowohl
den Ansprichen an stilvolles Wohnen als auch an Funktionalitat gerecht wird.

Die Wohnung ist seit 2022 derzeit vermietet.
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in Dresden-Plauen, einem sudwestlich gelegenen Stadtteil, der durch
eine gewachsene Wohnstruktur, zahlreiche Griinflachen und eine gute Mischung aus
urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphéare gepragt ist. Plauen verfiigt Gber eine
hervorragende Anbindung an die Innenstadt: StralRenbahn- und Buslinien sind ful3laufig
erreichbar und ermdéglichen schnelle Verbindungen in andere Stadtteile. Auch mit dem
Auto ist man Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsachsen sowie die Autobahn A17
flexibel unterwegs.

In der direkten Umgebung finden sich vielféaltige Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, erganzt durch Supermarkte, Backer, Apotheken und weitere Dienstleister.
Daruber hinaus ist das Viertel durch eine gute Versorgung mit Schulen,
Kindertagesstatten und medizinischen Einrichtungen gekennzeichnet.

Fir Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Moglichkeiten: Parks, Grunflachen und
Spielplatze befinden sich in der Nahe und laden zu Spaziergangen oder sportlichen
Aktivitaten im Freien ein. Auch Vereine, Kultur- und Freizeitangebote sind in Plauen gut
vertreten.

Die Lage verbindet damit eine sehr gute Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat. Zudem
zahlt Plauen zu den gefragten Wohngegenden Dresdens, was die Immobilie auch aus
Sicht von Kapitalanlegern interessant macht. Die stabile Nachfrage nach Wohnraum und
die fortlaufende Entwicklung des Stadstteils sichern eine nachhaltige Vermietbarkeit und
ein solides Wertsteigerungspotenzial.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2027.

Endenergieverbrauch betragt 107.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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