Dresden

Die eigene grune Idylle mitten in der Dresdner
Altstadt
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KAUFPREIS: 650.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 101,15 m2 ¢ ZIMMER: 3




Objektnummer: 25441014 - 01067 Dresden

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 25441014 - 01067 Dresden

Auf einen Blick

25441014 650.000 EUR

ca. 101,15 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2017 Kaufpreises
gepflegt

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Bedarfsausweis
70.70 kWh/m2a
15.06.2027 B
2017
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Ein erster Eindruck

Die Erdgeschosswohnung in der Dresdner Altstadt liegt in einem modernen

M ehrfamilienhaus, das 2017 errichtet wurde. Die Einheit umfasst drel Rdume, darunter eine
offen gestaltete Wohnkiiche, die den Mittelpunkt der Wohnung bildet. Bei der Einbaukiche
handelt es sich grdfdtenteilsum Elektrogerate der Marke SIEMENS, lediglich der
Khlschrank ist von der Marke AEG und die Dunstabzugshaube von falmec. Das Bad ist
zeitgemal’ ausgestattet, er ganzend steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfugung.

Ein besonderes Merkmal ist der groRRziigige Garten, welcher flr eine Innenstadtlage
ungewohnlich viel Freiflache bietet und die Wohnung einfasst. Stellplatze sind der Wohnung
nicht zugeordnet; durch die zentrale L age bestehen jedoch gute Park- und OPNV-
Alternativen.

I nsgesamt handelt es sich um eine funktional geschnittene Wohnung mit modernem
Ausstattungsstandard und einem klaren Mehrwert durch die private AuRenflache.

Derzeit ist die Wohnung ver mietet, erzielt werden 1.400€ Kaltmiete pro Monat. Das
unterstreicht das Potenzial als Kapitalanlage.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage der Dresdner |nnenstadt, nur wenige
Gehminuten von Altmarkt, Postplatz und der historischen Altstadt entfernt. Die
Schiltzengasse ist eineruhige Seitenstraflde mit tberwiegend moderner Wohnbebauung,
wodur ch die Lage eine seltene Kombination aus urbaner Néhe und angenehmer
Wohnatmosphére bietet.

Durch die ausgezeichnete Infrastruktur sind Einkaufsmdglichkeiten, gastr onomische
Angebote, medizinische Versorgung sowie kulturelle Einrichtungen wie Zwinger,
Semperoper und Kulturpalast schnell erreichbar. Der offentliche Nahverkehr ist Giber den
Postplatz optimal angebunden und ermdglicht eine ziigige Verbindung in alle Stadtteile.
Trotz der innerstadtischen Lage bleibt das unmittelbare Wohnumfeld Ubersichtlich und gut
strukturiert.

Die Lage zahlt zu den gefragten Adressen der Innenstadt, da sie eine klar e stadtische
Ausrichtung mit hoher Alltagstauglichkeit und kurzen Wegen vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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