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M aisonette mit exklusivem Panoramablick

Objektnummer: 26268004

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 4.5
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Auf einen Blick

26268004 375.000 EUR

ca. 127 m?2 Dachgeschoss

45 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1905 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 127 m2
GasteWC,

Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas schwer Verbrauchsausweis
86.00 kWh/m2a
27.03.2036
C
1900
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Ein erster Eindruck

Diese M aisonette mit einer Wohnflache von ca. 127 m2 Uberzeugt durch ihre Kombination
aus historischem Flair und moderner Wohnqualitat. Die Wohnung verfligt Uber insgesamt
4,5 Zimmer und ist aufgrund der flexiblen Raumaufteilung besonder s vielseitig nutzbar.
Gerade die M 6glichkeit, die Raume auf Wunsch wieder zu teilen und so zusétzliche Zimmer
zu schaffen, er 6ffnet attraktive Optionen fur ver schiedene Wohnbedrfnisse —vom
grol3ziigigen Wohnbereich bis hin zu Arbeits-, Gaste- oder Hobbyzimmern.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Gebaude aus dem Baujahr 1905. Dank der
M aisonette-L 6sung im Dachgeschoss entsteht ein einzigartiges Wohnambiente, das sowohl
traditionelle als auch funktionale Elementein sich vereint.

Zwei Badezimmer erganzen das Raumkonzept und ermoglichen komfortables Wohnen auch
fur groRere Haushalte.

Herzstlick der Maisonetteist der schone Balkon, der zusétzlichen Freiraum zum
Entspannen und Verweilen bietet. Durch die Erhéhung innerhalb des Gebaudes geniefdt man
von hier aus einen angenehmen Blick, insbesonder e auf den Landgrafen und den Jentower.
Diesverleiht dem Balkon eine besonder e Wertigkeit und hebt das Wohngefiihl auf ein neues
Niveau.

Dielangfristige Vermietung der Wohnung macht dieses Objekt zu einem inter essanten
Angebot. Solide Mietver héltnisse bieten gerade Kéufern Planungssicher heit, die nach einer
nachhaltigen Per spektive suchen.

Der Erwerber erwirbt das Recht zur Mitbenutzung des Gartens auf dem
Gemeinschaftsgrundstiick. Zudem ist der Wohnung ein Kfz-Stellplatz auf dem
Gemeinschaftsgrundstiick zugeor dnet.

Der Standort tiberzeugt durch seine Lage und Verkehrsanbindungen. Die Nahe zum
Zentrum gewabhrleistet eine hervorragende Infrastruktur. Die Umgebung zeichnet sich
durch ihren lebendigen und urbanen Charakter aus, was zu einem hohen Wohnwert
beitragt.




Objektnummer: 26268004 - 07743 Jena

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com
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