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Auf einen Blick

25268026 Auf Anfrage
1963 Buroflache

40 x Freiplatz, 42 x ca. 1.916 m2
Tiefgarage ca. 1916 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

KWK fossil Bedarfsausweis
138.90 kWh/m?2a
04.01.2034 B
1963
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Ein erster Eindruck

Suchen Sie nach einem Standort, der Ihren raumlichen Anforderungen gerecht wird und
gleichzeitig Ihr Unternehmen strategisch nach vorn bringt? Dann lohnt sich ein Blick in
den Campus?Cube?Hermsdorf. Hier treffen individuell planbare Flachen auf eine Lage,
die logistische Vorteile und wirtschaftliches Umfeld perfekt vereint.

Im ersten Obergeschoss des Campus?Cube stehen vier Einheiten zur Verfligung, die
sich noch im Rohbau befinden und deshalb nach lhren Vorstellungen ausgebaut werden
kénnen. Die Raumtiefen und Stitzweiten bieten Ihnen die Freiheit, individuelle
Grundrisse zu gestalten — vom klassischen Einzelblro Gber grof3ziigige
Open?Space?Lésungen bis hin zu praxisgerechten Labor? oder Behandlungsraumen.
Grol3e Fensterflachen entlang der Fassade sorgen spéter fur viel Tageslicht und ein
angenehmes Raumgefuhl .

Der Standort bietet dartiber hinaus klare Wettbewerbsvorteile: Mit der direkten Lage am
Hermsdorfer Kreuz sind Sie hervorragend an die Autobahnen A4 und A9 angebunden
und erreichen regionale Zentren wie Jena, Leipzig oder Erfurt in kurzer Zeit . Die
Bahnhaltestelle Hermsdorf?Klosterlausnitz ist fuBlaufig erreichbar ; auch der Flughafen
Leipzig/Halle liegt nur gut eine Stunde entfernt. Der Campus ist technisch auf dem
neuesten Stand — Glasfaseranschluss, kontrollierte Be? und Entliftung, moderne
Sanitarbereiche und ein Aufzug zur Tiefgarage sind im Ausbaukonzept enthalten .

Als Teil des wirtschaftlich dynamischen TRIDELTA?Campus profitieren Sie von der
unmittelbaren Nachbarschaft zu Unternehmen der technischen Keramik, Mikroelektronik,
Metallverarbeitung und Logistik . Diese Nahe ermoglicht kurze Wege zu Zulieferern,
Forschungseinrichtungen und potenziellen Kooperationspartnern . Gleichzeitig bietet der
Standort Hermsdorf eine solide stadtische Infrastruktur — von Einkaufsmoglichkeiten tber
Bildungseinrichtungen bis hin zu vielseitigen Freizeit? und Kulturangeboten .

Mit einem individuell anpassbaren Ausbau, einer verkehrsglinstigen Lage und einer
starken wirtschaftlichen Umgebung bietet das erste Obergeschoss des
Campus?Cube?Hermsdorf einen Standortvorteil fir Unternehmen, die moderne, flexible
Arbeitsraume suchen.
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Ausstattung und Detalils

Barrierefreier Zugang & Erstbezug: Nach umfassender Modernisierung stehen die
Flachen barrierefrei zur Verfligung.

Flexible Raumgestaltung: Grundrisse, Bodenbelage und individuelle
Ausstattungswinsche konnen nach Bedarf umgesetzt werden.

Energie & Klima: Das Gebaude ist an ein zentrales Fernwarmenetz angeschlossen. Eine
moderne Fassadensanierung tragt zur hohen Energieeffizienz bei.

Komfortables Arbeitsumfeld: Auf Wunsch lassen sich die Gewerbeflachen mit
Klimaanlagen ausstatten. Raffstoreanlagen auf Ost-, Stid- und Westseite verhindern ein
Ubermaliges Aufheizen im Sommer.

Praktische Erreichbarkeit: Uber einen groRziigigen Personenaufzug sind die oberen
Etagen sowie die Tiefgarage bequem und barrierefrei erreichbar.

Service vor Ort: Fir Mieter und deren Kunden steht im Erdgeschoss eine
behindertengerechte Toilette zur Verfligung.

Lage der Mietflachen: Angeboten werden Flachen im Erdgeschoss sowie im 1.
Obergeschoss.

Digitale Infrastruktur: Dank Glasfaseranschluss profitieren Sie von einer schnellen und
zuverlassigen Internetverbindung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 138.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Dorsch

Sophienstral3e 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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