Reichertshofen

Grol3ziuigige Doppelhaushéalfte mit Garten, Kachelofen
und sonnigem Balkon

Objektnummer: 26149041

KAUFPREIS: 540.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 142 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 415 m?
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Auf einen Blick

26149041 540.000 EUR

ca. 142 m2 Doppelhaushalfte

4 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1990 Terrasse, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
13.04.2036 127.30 kWh/m2a
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1990 bietet mit einer Wohnflache
von ca. 142 m2 und einem Grundstiick von etwa 415 m2 ideale Voraussetzungen fiir ein
komfortables Wohnen. Das Haus ver figt Gber insgesamt vier Zimmer und eignet sich
sowohl fur Paarealsauch fur Familien, die Wert auf ausreichend Platz und ein wohnliches
Ambiente legen.

Das Haus prasentiert sich von auf3en mit einer gepflegten weilRen Fassade und dunklen
Fensterrahmen, was dem Gesamtbild eine zeitlose Eleganz verleiht. Die Garage ver fligt Uber
zwei Tore so dass man bequem bisvor die Haustire fahren kann. Der Uberdachte Carport
neben der Garage bietet einen weiteren Stellplatz. Der Eingangsbereich besticht durch eine
solide Steintreppe und ein Vordach, dasvor Witterung schiitzt.

Im Inneren desHauses erwartet Sie im Erdgeschoss eine gerdumige K tiche mit eleganter
Einbaukichein dunklen Fronten, moder nen Elektrogeraten und viel Stauraum. Grol3e
Fenster sorgen fur viel Tageslicht und bieten einen angenehmen Blick in den AuRRenbereich.
Direkt angrenzend befindet sich der offen gestaltete Wohnbereich, der durch grof¥flachige
Fensterfronten angenehm hell ist. Ein grofRer Kachelofen im Wohnzimmer verleiht dem
Raum eine behagliche Atmosphére fur die kihleren Monate.

Das Esszimmer im Erdgeschoss bietet ausreichend Platz fir gesellige Stunden. Besonders
hervorzuheben sind die stilvollen Rundbogenfenster, die einen einzigartigen Char akter
schaffen und den Raum zusétzlich mit Licht durchfluten. Im gesamten Wohn- und
Essbereich sowie dem Treppenhaus wurden echte Cotto-Fliesen verlegt, die ein eleganteswie
zeitloses Ambiente schaffen. Ein Gaste-WC rundet das Erdgeschoss ab.

Uber ein lichtdurchflutetes Treppenhaus mit grolRen Fenstern iiber zwei Stockwer ke
gelangen Siein das Ober geschoss, das sich durch einen hellen, freundlichen Flur mit
Holzdecke und einer eleganten, verzierten Metallbristung am Treppengelander auszeichnet.
Hier stehen Ihnen drei Schlafzimmer oder alternativ Arbeitszimmer oder Kinderzimmer zur
Verfugung. Einesder Zimmer Uberzeugt durch tapezierte Wande, eine ausgepr agte Erker -
Architektur mit mehreren Rundbogenfenstern sowie einem Zugang zum Balkon. Ein
weiteres Zimmer hat einen direkten Zugang zum ber dachten Balkon und wird ebenfalls
durch grof3e, bodennahe Fenster optimal belichtet. Dasdritte Zimmer punktet durch seine
Grole.

Ein weiteres Highlight desHauses ist das ger aumige Badezimmer im Ober geschoss,
ausgestattet mit einer separaten Dusche, einer Badewanne und klassischen, weil3en Fliesen.




Die Holzdecke sor gt flir eine warme Wohnatmosphére.

Der Balkon im Ober geschoss ladt dazu ein, den Blick ins Grine und in den gepflegten
Gartenbereich schweifen zu lassen. Die Ruckseite des Grundstiicksist von Biischen und
Baumen eingefasst, was fur angenehme Privatsphéreim Garten sorgt.

Die Dacheindeckung ist mit einer grof3ziigigen Photovoltaikanlage ausgestattet und bietet
dadurch Vorteilefiir eine nachhaltige Ener giever sorgung.

Zusammenfassend punktet diese Doppelhaushalfte dur ch ihre grof3ziigige Raumaufteilung
sowie praktische Nutzungsmdoglichkeiten. Die Immobilie Gber zeugt durch ihre gewachsene,
sehr ruhige Umgebung und die angenehme Nachbar schaft, die ein har monisches und
zugleich behagliches Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat schafft.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst ein Bild von den Qualitaten
dieser Immobilie zu machen.
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Ausstattung und Details

- PV Anlage mit 9,840 kWp

- Speicher: nutzbare Speicherkapazitat in kWh 5,120
(Inbetriecbnahme am 05.09.2023)

- Fubodenheizung im gesamten EG und im Badezimmer im OG
- elektrische Torefur die Garage und den Carport

- dasHaus st sofort bezugsfrei
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Alles zum Standort

Reichertshofen besticht als charmante M arktgemeinde mit rund 8.100 Einwohnern durch
ein harmonisches und familienfreundliches Wohnumfeld, das Ruhe und Sicher heit inmitten
einer lebendigen Gemeinschaft vereint. Die stabile Bevolkerungsentwicklung unter streicht
die nachhaltige Attraktivitét dieses Ortesim wirtschaftsstarken Umfeld von Ingolstadt und
Pfaffenhofen, ideal fir Pendler. Landliche ldylle und hochwertige I nfrastruktur schaffen
hier ein zukunftssicheres und behagliches Zuhause fur Familien.

** Familienfreundliches Umfeld:**

- Vielféaltige Freizeitmoglichkeiten mit Parks und Spielplatzen in unmittelbarer Nahe
- Sportanlagen nur wenige Gehminuten entfernt

- Umfangreiche gesundheitliche Versorgung durch Apotheken und Hausér zte vor Ort

**Bijldung und Versorgung:**
- MehrereKindergarten und Grundschulen gut erreichbar
- Einkaufsmoglichkeiten wie Discounter in ca. 1,5 km Entfernung

**Mobilitat:**
- Bushaltestellein 2 Minuten zu Ful’ erreichbar
- Schnelle Anbindung an Autobahnen ermoglicht unkomplizierte Pendelwege

**Entfernungen:**

- Ca. 20 km bis Ingolstadt

- Ca. 20 km bis Pfaffenhofen

- Ca. 60 km zum Flughafen Minchen

Reichertshofen verbindet Sicherheit, L ebensqualitat und L ebensfreude —ideal fir Familien,
die ein naturnahes, gut angebundenes Zuhause suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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