Reichertshausen

Grol3ziigiges Wohnpar adies mit Gartenfreiraum for
lhre Wohntraume

Objektnummer: 26149040
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Auf einen Blick

26149040 489.000 EUR
ca. 217 m2 Grundstiick

1973 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit Altbestand auf einer grof3ziigigen
Grundsticksflache von ca. 762 m2.

Esliegt ein Bebauungsplan fur dieses Grundstiick vor:

- 1/11, E/[E+1

- 1 Vollgeschoss zwingend
- Satteldach

- Grundflachenzahl: 0,4

- Geschol3flachenzahl 0,8

Far weiter Informationen geben wir Ihnen gerne Auskinfte.

Dieruhige und dennoch gut erreichbare L age ermoglicht kurze Wege zu allen wichtigen
Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in der naheren Umgebung, was den Standort besonder s
attraktiv macht. Fur Familien sowie flir Paare oder Einzelpersonen, die auf der Suche nach
Raum zur freien Entfaltung sind, bietet dieses Grundstiick eine passende Option.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Reichertshausen besticht als familienfreundliche Gemeinde mit landlicher Idylle und
moder ner Infrastruktur —ideal fir junge Familien, die L ebensqualitéat und eine sichere
Zukunft suchen.

- **Wohnumgebung:** Ruhig, niedrig verdichtet, familienorientiert

- **|nfrastruktur:** Gute Anbindung an Miinchen (ca. 40 km) und Ingolstadt (ca. 40 km)
- **Flughafen:** Minchen Flughafen in ca. 35 km erreichbar

- **Bjldung:** Kindergarten , Grund- und Mittelschulein 5 Gehminuten, Grundschule
(Montesorri), Realschule und Gymnasium sind mit dem Schulbusin Pfaffenhofen zu
erreichen

- **Gesundheit:** Fach- und Zahnér zte sowie Apotheken ful3laufig erreichbar

- **Verkehr:** Bushaltestellen , Reichertshausen, Pfaffenhofener StrafRe* und

» Reichertshausen, Schule" nahe gelegen, Bahnhof Reichertshausen mit Anbindung nach
Mlnchen und I ngolstadt

- **Freizeit:** Landschaftsgarten Schloss Reichertshausen, Golfplatz, Burschenverein fir
Familienaktivitaten, ...

- **Einkauf:** Penny-Markt und Edeka Knoll nur wenige Gehminuten entfernt, Metzgerei,
Backereien und Restaurantsim Ort vorhanden

Reichertshausen verbindet natur nahes Wohnen mit optimaler Verkehrsanbindung und
einem familienfreundlichen Umfeld —der perfekte Ort fir ein behitetes Aufwachsen I hrer
Kinder.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com
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