Reichertshausen / Pischelsdorf

Grol3zigiges Grundstlck fur IThr neues Familienleben
und Gartengluck

Objektnummer: 25149045

KAUFPREIS: 398.800 EUR + GRUNDSTUCK: 582 m?
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Auf einen Blick

25149045 398.800 EUR
1x Freiplatz, 1 x Grundstiick
Garage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Objektnummer: 25149045 - 85293 Reichertshausen / Pischelsdorf

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Grundsttick mit einer Flache von ca. 582 m?, dassich fir die
Bebauung mit einem Wohngebdude anbietet. Die Liegenschaft befindet sich in einer
gefragten Wohngegend, die durch ihre vielfaltige Nachbar schaft und die verkehr sgiinstige
Anbindung Uber zeugt. Im direkten Umfeld sind alle wichtigen Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten, Schulen sowie Arzte und Apotheken schnell
erreichbar, was den Alltag angenehm gestaltet.

Dasrechteckig geschnittene Grundstiick er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten zur Realisierung
individueller Wohnwiinsche und bietet ausreichend Platz fir eine zukinftige Bebauung nach
eigenen Vorstellungen. Die GrofRe der Flache ermdglicht eine Bebauung mit einem
Einfamilienhaus, je nach den baurechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes. Auch ein
grof3ziigiger Garten ist auf dem Areal problemlosintegrierbar, sodass ausreichend Freiraum
fur Freizeitgestaltung, Spielbereich oder das Anlegen einer Terrasse bleibt.

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt GUber eineruhige Anlieger straf3e. Dadurch geniel3en Sie
ein hohes Mal3 an Privatsphare und profitieren gleichzeitig von kurzen Wegen zu den
umliegenden Einrichtungen. Die Er schlief3ung des Grundstiicksist gegeben; Anschliisse fur
Strom, Wasser, Abwasser sowie Telekommunikation befinden sich an der
Grundstiicksgrenze. Genaue | nformationen zu den moglichen Bebauungsoptionen und
weiteren Details erhalten Sie gern auf Anfrage.

Das Umfeld besticht durch gepflegte Bebauung und einer angenehmen Wohnatmosphére.
Die Mischung aus Ein- und Zweifamilienhausern sorgt fir ein entspanntes

nachbar schaftliches Miteinander. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Mit dem Auto
gelangen Siein wenigen Minuten auf die nachstgelegenen Bundesstral3en, auch der
offentliche Nahverkehr ist durch Bus- und Bahnver bindungen bequem nutzbar.

Aufgrund der Lage sind zahlreiche Grlinflachen sowie M 6glichkeiten fir Sport und
Erholung in unmittelbarer Nahe vorhanden. Spazier gange, Radfahren oder andere
Freizeittatigkeiten lassen sich direkt vor der Haustlr realisieren. Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie und weiter e Dienstleistungen stehen im néheren Umkreis zur Verfiigung und
runden das Angebot ab.

Die Bebauung richtet sich nach dem jeweils gultigen Bebauungsplan. Angaben zu den
zulassigen Bauformen, der Geschosszahl, Traufhthe sowie der Bebaubarkeit des
Grundstiicks kbnnen bei der zustandigen Baubehor de eingeholt wer den. Selbstver standlich
unterstiitzen wir Siegern bei den ersten Schritten der Planung und beraten Sie hinsichtlich
der baurechtlichen Rahmenbedingungen.

Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten, die dieses Grundstiick fur den Wohnbau
bietet. FUr weiter gehende I nfor mationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins




stehen wir Ihnen jeder zeit gerne zur Verfligung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihre
individuellen Wohnwiinsche in angenehmer Umgebung zu verwirklichen.

- voll erschlossen
- Kaufpreis zzgl. Erschlieungskosten und Garage




Objektnummer: 25149045 - 85293 Reichertshausen / Pischelsdorf

Alles zum Standort

Das Grundstiick liegt in dem Gemeindetell Pischelsdorf in Reichertshausen, im Landkreis
Pfaffenhofen a.d.llm, einem gut er schlossenen Wohngebiet und bietet eineideale
Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar, so dasseine
Anbindung an das stadtische L eben gegeben ist.

Verkehrsanbindung:

e 5 Minuten mit dem PKW nach Reichertshausen

15 Minuten mit dem PKW nach Pfaffenhofen a.d. IIm

* 6 Minuten mit dem PKW (Park & Ride) zur Bahn von Reichertshausen nach M tinchen-
Hbf. (Dauer ca. 30 Min.)

16 Minuten zum Autobahnanschluss Aller shausen nach Minchen oder Pfaffenhofen nach
I ngolstadt/Nirnberg

* Der Flughafen Miinchen ist in ca. 30 Minuten (35 km) tiber die A9 und die A92 erreichbar

I nfrastruktur:

* ndchste Bushaltestelle in 300 m zu Fuld erreichbar

« in nur 5Minuten mit dem PKW zur néchsten Apotheke, Arztehaus, Super markt, Backer e,
Tankstelle, Bank, Baumarkt, Restaurant

*in nur 6 Minuten mit dem PKW zur néchsten Grund- und Mittelschule,

» das Gymnasium in Pfaffenhofen (in Fahrraddistanz oder eine Station mit der Bahn ab
Reichertshausen), sowie Sportplatze und Veranstaltungsorte

* 5 Minuten mit dem PKW bis zum Golfclub Schloss Reichertshausen e. V. (9-L och-
Winterplatz, Sommergrins etc.), Restaur ant

* Erholungsmdoglichkeiten: Reitanlage, Waldwander gebiet (Reichertshausen, Paunzhausen,

[ Imminster), Mountainbiking in unmittelbarer Nahe
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com
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