VON POLL

Gorlitz

Grol3ziugiges Einfamilienhausin Gorlitz — Krzlich
modernisiert & sofort bezugsber eit

Objektnummer: 26382021

e

KAUFPREIS: 415.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 205 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 880 m?
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Objektnummer: 26382021 - 02827 Gorlitz

Auf einen Blick

26382021 415.000 EUR
ca. 205 m?2 Einfamilienhaus
Satteldach K&uferprovision betr &gt
6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2025
1989
2x Freiplatz, 2 x Garage saniert
Massiv
GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Verbrauchsausweis
15.06.2032 99.50 kWh/m2a
ol C
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Ein erster Eindruck

Manche Hauser beeindrucken durch ihre Grof3e. Andere durch ihre Ausstattung. Dieses
Einfamilienhaus vereint beides—und erganzt esum etwas, das sich nicht in Quadratmetern
messen lasst: eine besondere Atmosphére. Esist ein Zuhause, das tiber viele Jahre mit viel
Her z gepflegt, stetig weiterentwickelt und an die Bediirfnisse einer Familie angepasst wurde.
Ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen, Freunde willkommen sind und aus
alltaglichen Momenten wertvolle Erinnerungen entstehen.

Errichtet im Jahr 1989, prasentiert sich die Immobilie heutein einem auf3er st gepflegten und
fortlaufend modernisierten Zustand. Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 205 m2
bietet sieviel Platz fur das Familienleben und unter schiedlichste Wohnkonzepte. Ob grof3e
Familie, M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten — hier
er 6ffnen sich zahlreiche M dglichkeiten.

Das ca. 880 m? grof3e Grundstiick, bestehend aus zwei Flurstiicken, ist ein echtes Highlight.
Dank der idealen Siidausrichtung genief3en Sie den ganzen Tag Uber sonnige Bereiche,
wahrend sich gleichzeitig an vielen Stellen angenehme schattige Riickzugsorte finden. So
entstehen kleine Wohlflihloasen fir jede Tageszeit — sei esdas Frihstiick in der

M or gensonne, entspannte Stunden mit einem guten Buch unter schattenspendenden
Baumen oder lange Sommer abende mit Familie und Freunden im Freien.

Die Eigentimer haben die Immabilie in den vergangenen Jahren mit grol3em Engagement
und einem hohen Qualitatsanspruch umfangreich modernisiert. Bereitsim Jahr 2002
wurden sémtliche Fenster erneuert und damit eine wichtige Grundlage fir zeitgemal3en
Wohnkomfort geschaffen.

Ein besonderer Schwer punkt der Modernisierungen lag in den Jahren 2023 bis 2026. So
wurdeim Jahr 2023 das Dach vollsténdig erneuert und gleichzeitig mit einer hochwertigen
Dammung ausgestattet. Ergénzend hier zu wur den moder ne Dachflachenfenster eingebaut,
die den ausgebauten Dachbereich mit viel Tageslicht versorgen und fir eine angenehme
Wohnatmosphar e sorgen. Der Dachboden selbst wur de vollstandig ausgebaut und gedammt
und bietet heute zusatzlichen Wohnraum, der flexibel als Kinder zimmer, Gastebereich,
Homeoffice oder Hobbyraum genutzt werden kann.

Im Zuge der umfangreichen Sanierungsmafl3nahmen wurden aufRerdem Teile der Wasser -,
Abwasser - sowie Heizungsleitungen erneuert und damit auch die technische I nfrastruktur
des Hauses auf einen zeitgemaf3en Stand gebracht. Ebenso wur den sdmtliche Badezimmer
sowie das Gaste-WC — mit Ausnahme des Sanitar bereichsim Keller geschoss — vollstandig
moder nisiert. Die geschmackvolle Gestaltung verbindet zeitlose Eleganz mit hoher




Funktionalitat und sorgt dafiir, dass sich die Raume har monisch in das Gesamtbild des
Hauses einfligen.

Auch die Geb&udehille erhielt die Aufmerksamkeit, die sie verdient. Im Jahr 2024 wurde
der untere Teil der Fassade modernisiert und verleiht dem Haus gemeinsam mit dem
gepflegten AulRenbereich ein ansprechendes Erscheinungsbild. Im selben Jahr erfolgte
zudem eine umfassende Trockenlegung des K eller s sowohl von innen als auch von auf3en.
Lediglich der Bereich des K eller zugangs blieb hiervon ausgenommen. Dadur ch wurde die
Substanz des Hauses nachhaltig geschiitzt und weiter aufgewertet.

Fir eine zuverlassige W&r mever sorgung sor gt seit 2025 eine neu installierte Olheizung. Die
vor handene Oltankanlage ver fligt tiber ein Fassungsver mégen von etwa 3.000 bis 4.500
Litern und bietet damit eine solide Grundlage fir den Heizbetrieb. Die Erneuerung der
Eingangstreppeist bereitsin Planung und wird zeitnah umgesetzt, sodass sie sich zukinftig
harmonisch in den insgesamt sehr gepflegten Gesamteindruck der Immobilie einfiigen wird.

Auch in praktischer Hinsicht lasst dieses Haus kaum Wiinsche offen. Zwei Garagen bieten
ausreichend Platz flir Fahrzeuge, Fahrrader und zusatzlichen Stauraum. Der Vollkeller

er offnet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten —von klassischen Abstellflachen Uber Werkstatt
und Hobbyr&ume bis hin zu L ager- oder Hauswirtschaftsber eichen. Ein Schuppen mit
Stromanschliissen ergénzt das Platzangebot und eignet sich hervorragend flr Gartenger éte,
Werkstattar beiten oder individuelle Hobbys.

Doch was diese Immobilie besonder s macht, |asst sich nicht allein anhand der zahlreichen
Ausstattungsmer kmale beschreiben. Esist das harmonische Zusammenspiel aus
Grof3zugigkeit, kontinuierlicher Pflege und den umfangreichen Investitionen der

ver gangenen Jahre. Hier wurde nicht nur modernisiert —hier wurde mit Weitsicht erhalten,
verbessert und in die Zukunft investiert.

Dieses Haus bietet den idealen Rahmen fur Menschen, die mehr suchen alsnur eine
Immobilie. Esbietet Raum fiir gemeinsames L eben, fir neue Erinnerungen und fir all die
kleinen und grofden M omente, die aus einem Haus ein echtes Zuhause machen. Wer Wert
auf eine solide Bausubstanz, grof3ziigige Platzver haltnisse, ein sonniges Grundsttick und
zahlreiche bereits durchgefiihrte M oder nisierungen legt, findet hier die perfekte Grundlage
fur ein neues Kapitel voller Lebensqualitat und Geborgenheit.
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Ausstattung und Details

- grofRes Einfamilienhaus

- sonniges Grundstiick ( Sidausrichtung) dennoch Uberall M 6glichkeit ein schattiges
Platzchen zu finden

- Baujahr ca. 1989

- Wohnflache ca. 205 m?

- Grundstlick ca. 880 m2 ( 2 Flurstlicke)

folgendes wurde saniert und moder nisiert:

- 2002 Fenster

- 2023 teilweise neue L eitungen Wasser/Abwasser/ L eitungen Heizung

- 2023 neue Dachfenster

- 2023 neues Dach und Dachdammung ( 10+15 cm )

- 2023 alle Badezimmer und Gaste WC (nicht K eller geschoss)

- 2024 unterer Tell der Fassade

- 2024 Keller wurde auf3en und innen Trockengelegt aul3er am Kellerzugang
- 2025 neue Olheizung

- 2026 Treppe Hauseingang

- Dachboden wurde ausgebaut und isoliert

- 2x Garage
- Vollunterkellert
- Oltsanks ca. 3.000 - 4.500 L
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Alles zum Standort

Gorlitz besticht als charmante mittelgroRe Grenzstadt mit einer stabilen Infrastruktur, die
ein sicheres und harmonisches L ebensumfeld fur Familien bietet. Die Stadt verbindet auf
einzigartige Weise Tradition und Funktionalitat, was sich in einem ausgewogenen Angebot
an Bildungseinrichtungen, Gesundheitsver sorgung und Freizeitmoglichkeiten wider spiegelt.
Zudem er 6ffnet die Nahe zur polnischen Grenze spannende kultur elle Per spektiven und
fordert eine weltoffene Gemeinschaft, die Familien eine lebendige und zugleich ruhige

L ebensqualitat garantiert.

Das Stadtbild von Gorlitz wird durch vielfaltige und familienfreundliche Quartier e gepr agt,
die mit ihren grinen Oasen und sicheren Straflen zum gemeinsamen Entdecken und
Verweilen einladen. Hier finden Familien ein Umfeld, das Gebor genheit und
Gemeinschaftssinn fordert. Die Nahe zu zahlr eichen Spielplatzen und Parks, wie dem
idyllischen Anker-Garten und dem Birkenwaldchen, bietet Kindern Raum fir unbeschwerte
Stunden im Freien, wahrend Eltern die Ruhe und Sicher heit schétzen. Die fuldlaufig
erreichbaren Naher holungsgebiete schaffen eine perfekte Balance zwischen urbanem
Komfort und naturnahem Wohnen.

Fur Familien sind die Bildungsangebote in Gorlitz besonder s hervorzuheben: Kindergarten
wiedas, Himmelszelt“ und das,, Spatzennest am Birkenwaldchen* sind nur etwa flnf
Minuten zu Ful entfernt und bieten liebevolle Betreuung. Die nahegelegene
Diesterwegschule, ebenfallsin nur sechs Minuten erreichbar, gewahrleistet eine hochwertige
Grundschulbildung, wéhrend weiter fiihrende Schulen wie die Ober schule Rauschwaldein
sieben Minuten erreichbar sind. Die umfassende medizinische Ver sorgung mit Fachar zten,
Apotheken und Kliniken in unmittelbarer Nahe — darunter die HNO-Praxis Dr. med. Birgit
Hubschmann und die Malteser Krankenhaus St. Carolus, jeweilsin unter zehn Minuten zu
FuRR erreichbar —sorgt fur ein sicheres Geftihl im Alltag. Erganzt wird das Angebot durch
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, von Discountern wie Lidl und Aldi bishin zu Bio-
Markten, diealle bequem zu Fuld erreichbar sind. Fir die Freizeitgestaltung stehen
zahlreiche Sport- und Spielstéatten wie das Fitlnn Fitnessstudio und ver schiedene Spielplatze
bereit, diein wenigen Minuten erreichbar sind. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch
mehrere Busdlinien, etwa an der Haltestelle Gorlitz K oper nikusstraf3e (1 Minute Ful3weg),
optimal angebunden und ermaglicht eine stressfreie Mobilitéat fir die ganze Familie.

Diese ausgewogene Kombination aus sicherer Infrastruktur, exzellenten Bildungs- und
Gesundheitsangeboten sowie vielféaltigen Freizeitmoglichkeiten macht Gorlitz zu einem
idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf eine vertrauensvolle Gemeinschaft und eine
lebenswerte Zukunft legen. Hier finden Sieein Zuhause, in dem Ihre Kinder behitet




aufwachsen und Sie sich rundum wohlftihlen kdnnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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