Zittau Schlegel

Klein, fein, voller M oglichkeiten — Haus mit
Wiesengrundstick

Objektnummer: 26382014
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KAUFPREIS: 69.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 678 m?
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Auf einen Blick

26382014
ca. 100 m2
Satteldach
9

1

1964

69.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5.000 € (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004
Sanierungsbedirftig

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Elektro 185.25 kWh/m?2a
F
09.04.2036
1964
Elektro
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1964, dass sich
insbesonderefir all jene anbietet, die auf der Suche nach einem Haus mit viel Potenzial und
der M oglichkeit individueller Gestaltung sind. Mit einer Wohnflache von etwa 100 m2 und
einem Grundstiick von rund 678 m2 bietet diese Immobilie ausreichend Platz zur
Verwirklichung eigener 1deen.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 9 Zimmer, was zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet
—sal esfur die Familie, das Homeoffice oder als Hobby- und Arbeitsrdume.

Im Laufe der Jahre wurden Moder nisierungen durchgefiihrt: Die Fassade des Hauses wurde
im Jahr 2002 er neuert, das Dach im Jahr 2004. Diese M al3nahmen bilden eine gute
Grundlage fur weitere I nvestitionen. Im Jahr 2017 wurden zudem teilweise die Fenster
ausgetauscht.

DieHeizungsart setzt sich aus Nachtspeicherheizungen und elektrischer Beheizung
zusammen. Zusatzlich besteht durch die vorhandenen Schornsteine die M 6glichkeit, bei
Bedarf Ofen einzubauen und die Heizsituation individuell zu optimieren.

Die AulRenanlagen bieten viel Potenzial flr Freizeitgestaltung, eine Garage und ein
Nebengelass stehen zur Verfigung, was zusatzlichen Stauraum sowohl flr Fahrzeuge als
auch fur Gartengerate schafft. Auf dem Grundstiick befindet sich eine Uberdachte Sitzecke,
die zu geselligen Stunden einladt. Ein Gewachshaus macht es moglich, den eigenen
Gartenbau zu betreiben oder saisonal Pflanzen zu ziehen.

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilieist das gegentiberliegende Wiesengrundstiick.
Dieses bietet sich ideal fur Kleintierhaltung oder intensiveren Gartenbau an und er 6ffnet
zusatzliche Per spektiven flr Selbstver sorger oder Hobbygartner. Dar Uber hinausist die
Dachflache des Hauses fiir die Installation einer Solaranlage geeignet, was zukiinftige
ener getische Verbesserungen ermoglicht und das Hausfit fir kommende Anfor derungen
macht.

Die ErschlieBung ist zeitgemal3: Glasfaser liegt bereits am Grundstiick an und schafft damit
moder ne Voraussetzungen flr Arbeit und Freizeit.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem sanier ungsbedur ftigen Zustand und bietet
daher viel Raum fur individuelle Gestaltung und Anpassung entsprechend per sonlicher
Vorstellungen. Die bereits erfolgten M oder nisierungen an Dach und Fassade sowie die




teilweise erneuerten Fenster reduzieren den Umfang kiinftiger Maf3nahmen.

Dieses Einfamilienhaus Uber zeugt durch sein grof3zligiges Platzangebot, die ver schiedenen
Nutzungsmoglichkeiten und das Potenzial, sich den eigenen Anspriichen entsprechend
weiter zuentwickeln. Die Kombination aus vor handenen Strukturen und gestalterischer
Freiheit |adt dazu ein, eigene |deen umzusetzen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um sich selbst einen Eindruck von den
vielfaltigen M dglichkeiten dieser Immaobilie zu ver schaffen.
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Ausstattung und Details

- freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1964

- ca. 100 m2 Wohnflache

- ca. 678 m2 Grundstiick

-9 Zimmer

- Nachtspeicher 6fen

- Ofeneinbau dur ch vor handene Schor nsteine moglich
- Garage und Nebengelass

- Uberdachte Sitzecke und Gewéchshaus

- gegentberliegendes Wiesengrundstiick

- Dachflache fir Solaranlage geeignet

- 2002 Fassade

- 2004 Dach

- 2017 Fenster teilweise erneuert

- Glasfaser liegt an

- Dachboden kann z.B. zum Spielzeug ausgebaut wer den
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Schlegel gehort zur grof3en Kreisstadt Zittau im Landkreis Gorlitz und liegt im
auler sten Sldosten Sachsens, unweit der Grenzen zu Polen und Tschechien. Die Region ist
Teil deslandschaftlich reizvollen Zittauer Gebirge und bietet eine attraktive Kombination
aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit.

Die Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz erfolgt Uber die Bundesstrafle B96, die eine
schnelle Verbindung in Richtung Gorlitz sowie nach Bautzen ermoglicht. Die nahegelegene
Zittau verfigt zudem Uber einen Bahnhof mit Anbindung an den regionalen Bahnverkehr,
wodur ch umliegende Stadte bequem erreichbar sind.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Buslinien gesichert, die Schlegel regelmaRig mit dem
Stadtzentrum von Zittau und den umliegenden Ortschaften verbinden. I nsgesamt zeichnet
sich die Lage durch eineruhige, landliche Umgebung bei gleichzeitig guter infrastruktureller
Anbindung aus.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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