Ebersbach-Neugersdorf - Gorlitz

Historische Villa mit prachtigem Garten und
originalem Charme erleben

Objektnummer: 26382011

KAUFPREIS: 125.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 550 m2 « ZIMMER: 19 + GRUNDSTUCK: 2.090 m?
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Auf einen Blick

26382011 125.000 EUR

ca. 550 m? Villa

19 Kauferprovision
betréagt 5.000 € (inkl.

1910 MWSL) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Diese eindrucksvolle Villaim Reformstil aus dem Jahr 1910 bietet auf einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 550 m2 sowie einem weitlaufigen Grundstiick von rund 2.090 mz

aulRer gewohnliche Entfaltungsmoglichkeiten. Das Anwesen steht unter Denkmalschutz und
ist baugeschichtlich von besonderer Bedeutung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses beeindruckt die breite Holztr eppe im Eingangsbereich,
welche den originalen Charakter der Villa eindrucksvoll unterstreicht. Das Objekt verfligt
Uber insgesamt 19 Zimmer und prasentiert sich damit als grof3ziigige Immobilie, die
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten er 6ffnet.

Besonder es Augenmerk verdient die originale Ausstattung: Fenster und Tilren stammen aus
der Zeit der Erbauung und verleihen dem Haus seinen authentischen Charme. Die préachtige
Haustir ist ein weiter es, ausgespr ochen char akteristisches Detail, das diesen Stil
reprasentiert. Das Ziegelstein-M auer wer k wur de ohne zusétzliche Warmedammung
errichtet und spiegelt dietraditionelle Bauweise wider.

DieVillaist vollunterkellert und bietet damit vielfaltige Nutzungsoptionen. Eine kleine
Garage mit direktem Zugang zum Haus erganzt das Angebot und sor gt fiir kurze Wegeim
Alltag.

Im Aul3enbereich 1&dt ein park&hnlicher Garten mit altem Baumbestand zum Verweilen ein.
Die grol3ziigige Grundstiicksflache er 6ffnet zahlr eiche Nutzungsmaoglichkeiten fir
Gartenliebhaber oder fir Menschen, die Wert auf einereprasentative Aul3enanlage legen.

Im Laufe der Jahrewurden ver schiedene Sanierungs- und | nstandhaltungsmal3nahmen
unter Ber ticksichtigung des Denkmalschutzes dur chgefiihrt. So wurde die Fassade 2006
umfassend gereinigt, neu ver putzt und gestrichen. Im Jahr 2008 fanden Teilsanierungen am
Dach statt, um die Substanz der Immobilie zu erhalten und den Anforderungen des
Denkmalschutzes ger echt zu wer den. Die Wasser - und Abwasser leitungen wur den ebenfalls
erneuert, was einen wichtigen Beitrag zur Gebaudesubstanz dar stellt.

Bitte beachten Sie, dass sich das Objekt der zeit in einem sanierungsbedir ftigen Zustand
befindet. Die Immabilie bietet damit die seltene M 6glichkeit, unter Einhaltung des
Denkmalschutzes eigene Vorstellungen bei der Sanierung umzusetzen und die historische
Substanz mit moder nen Akzenten zu verbinden. Zur Heizungsart liegen keine Angaben vor,
was | hnen die Freiheit lasst, ein Heizsystem nach I hren individuellen Anforderungen zu
planen und zu realisieren.




Diese Villa eignet sich ideal fur Interessenten, die ein besonder es Haus mit Geschichte
suchen und Freude daran haben, ein denkmalgeschitztes Objekt nach eigenen Wiinschen zu
gestalten. Die vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten, die grofRziigigen Flachen und die
wertvollen Originaldetails machen dieses Anwesen zu einer aul3er gewohnlichen

K aufgelegenheit. Uber zeugen Sie sich selbst vom besonder en Potenzial dieser mmobilie und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

- Villaim Reformstil der Zeit um 1910

- baugeschichtlich von Bedeutung, originale Fenster, prachtige Haustlr, Garten mit altem
Baumbestand

- Wohnflache 550 m?2

- Grundstiick 2.090 m2 -> parkahnlicher Garten

- breite Holztreppe im Eingangsbereich

- Ziegelstein Mauerwerk ohne zusétzliche Warmedammung

- Fenster und Turen sind ausder Zeit der Erbauung

- Fassade wurde 2006 gereinigt, neu ver putzt und neu gestrichen

- 2008 Teilsanierungen am Dach ( unter Beachtung des Denkmalschutzes)
- Wasser und Abwasserleitungen wur den bereits erneuert

- kleine Garage mit Zugang zum Haus

- Vollunterkellert
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Alles zum Standort

Eber sbach-Neuger sdorf besticht als charmante Grenzstadt in der Oberlausitz durch eine
harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und solider Infrastruktur. Trotz seiner

Uber schaubaren Grol3e Uiber zeugt die Stadt mit einer angenehmen L ebensqualitét, die von
einer sicheren Umgebung und einer gut ausgebauten Verkehrsanbindung gepragt ist. Die

L age nahe der tschechischen Grenze er 6ffnet zudem inter nationale Per spektiven, wahrend
die Uber schaubaren Immobilienpreise ein attraktives Fundament fiir anspruchsvolle

I nvestitionen bilden. Die Stadt bietet eine exklusive Riickzugsmdglichkeit abseits hektischer
M etropolen, ohne auf grundlegende Annehmlichkeiten verzichten zu mussen.

Der Stadtteil Ebersbach-Neugersdorf selbst prasentiert sich als ein Refugium mit
kleinstadtischem Charme und einer Atmosphére, die Ruhe und Privatsphéarein den
Vordergrund stellt. Hier verbinden sich traditionelle Werte mit einer behutsamen

M oder nitat, die den Lebensstil einer exklusiven Klientel anspricht, die Wert auf Diskretion
und Qualitat legt. Die tber schaubar e Einwohner zahl schafft eine vertraute Gemeinschaft,
die dennoch Raum fir individuelle Entfaltung und kultivierte L ebensfreude lasst.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Einrichtungen, die den gehobenen
Ansprichen gerecht werden. Im Bereich Gesundheit Uberzeugt das nahegelegene

M edizinische Versorgungszentrum Zittau, nur wenige Gehminuten entfernt, mit
umfassender medizinischer Betreuung auf hohem Niveau. Ergéanzt wird diesdurch
spezialisierte Fachpraxen und Apotheken, die eine sor genfreie und komfortable Ver sorgung
garantieren. Kulinarisch bietet die Umgebung eine Auswahl an exquisiten Restaurantswie
das Schweizerhaus und Adriana, die mit erlesener Kiiche und stilvollem Ambiente zum
Genielden einladen. Fir kulturelle und freizeitliche Anspriiche ber eichern das Filmtheater
Eber sbach sowie der idyllische Spreepark das Angebot, diein wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch
den nur 4 Minuten entfernten Bahnhof Eber sbach (Sachsen), ermdglicht eine bequeme
Erreichbarkeit der umliegenden Metropolen und kulturellen Zentren.

Fur anspruchsvolle Kaufer mit einem Faible fur Exklusivitat und L ebensqualitét bietet
Eber sbach-Neuger sdorf somit eine seltene Kombination aus diskreter Eleganz, verlasslicher
Infrastruktur und einem vielfaltigen Freizeitangebot. Diese L age ver spricht ein behagliches
und zugleich kultiviertes Wohnerlebnis, das hdchsten Anspr iichen gerecht wird und eine
nachhaltige Wertigkeit verkorpert.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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