Gorlitz

Attraktive Kapitalanlage: Ver mietete 2-Zimmer -
Wohnung im Stadtkern von Gorlitz

Objektnummer: 26382012

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 51.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 51 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26382012
ca. 51 m?
2

2

1

1

1875

51.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3.500 € (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1997

gepflegt

Massiv
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Wohnung befindet sich im 2. Ober geschoss eines denkmalgeschiitzten
Gebaudes aus dem Jahr 1875, das baugeschichtlich und stadtebaulich von besonder er
Bedeutung ist. Im Jahr 1997 wurde das M ehr parteienhaus umfassend moder nisiert und
prasentiert sich heutein einem gepflegten Zustand. Die Kombination aus historischer
Bausubstanz und zeitgemalRer Renovierung sor gt fir ein besonderes Flair und ein
angenehmes Wohnambiente.

Die Wohnflache betragt ca. 51 m2 und verteilt sich auf insgesamt zwei Raume. Neben dem
grof3ztigigen Wohnbereich steht Ihnen ein Schlafzimmer zur Verfligung, dasindividuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Ein Badezimmer rundet das Raumangebot ab. Die
Wohnung zeichnet sich durch eine klassische Raumaufteilung aus, die vielfaltige
Einrichtungsoptionen zul&sst.

Beheizt wird die Immabilie Gber eine Zentralheizung, sodassin den kalten Monaten fur
wohlige Temperaturen gesorgt ist. Die Qualitat der Ausstattung entspricht dem Standard
eines moder nen Wohnhauses und bietet zuverlassigen Komfort im Alltag.

Ein besonderer Vortell dieses Angebotsist die Moglichkeit zur Gartenmitbenutzung. Der
gemeinschaftliche Garten ladt dazu ein, den Auf3enbereich in der Freizeit zu nutzen und sich
im Griinen zu erholen. Die zentrale L age sor gt dafr, dass Sie ver schiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Einrichtungen destaglichen Bedarfs bequem erreichen
konnen. Durch die gute Anbindung sind auch 6ffentliche Verkehrsmittel schnell zuganglich.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und eignet sich somit besondersfir I nteressenten, die
eine solide Mietrendite suchen oder eine Wohnung in einer nachgefragten I nnenstadtlage
langfristig sichern méchten. Die monatliche Kaltmiete betragt 256,00 €. Hinzu kommen
60,00 € Vorauszahlung fur Heizung und War mwasser sowie 55,00 € Betriebskosten. Somit
ergibt sich eine Gesamtmiete von 371,00 € monatlich.

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz, was seinen historischen Wert unterstreicht und es
zu einem besonder en Bestandteil der stadtebaulichen Umgebung macht. Die Pflege des
Hauses und die durchgefiihrten M oder nisierungsmaldnahmen gewahrleisten einen guten
Erhaltungszustand sowie ein angenehmes Wohngefiihl. Zudem profitieren Sie von dem
Charme eines Altbaus, der sich harmonisch in das Stadtbild einfligt und historische
Elemente bewahrt.

Zusammenfassend Uberzeugt diese Etagenwohnung durch ihre zentrale L age, die gelungene




Verbindung von historischer Substanz und moder nem Wohnkomfort sowie die
Gartenmitbenutzung. Das gepflegte Gesamtbild des Hauses, die solide Ausstattung und die
laufenden Mieteinnahmen machen dieses Angebot zu einer interessanten Option.

FUr néhereInformationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir

Ihnen gerne zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung
in zentraler Stadtlage.
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Ausstattung und Details

- Grundriss W306

- Baujahr 1875

- Kulturdenkmal, baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung
-im 2. 0G

- 1997 moder nisiert.

- Wohnflache ca. 51 m2

- vermietet

- Zentrumsnah

- Gartenmitbenutzung

- Kaltmiete 256,00 €

- Heizung und War mwasser 60,00 €
- Betriebskosten 55,00 €

- Gesamtmiete 371,00 €
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Alles zum Standort

Dielmmobilieliegt in der historischen Europastadt Gorlitz, einer der architektonisch
bedeutendsten und am besten erhaltenen Stadte Deutschlands. Mit ihrem auf3er gewohnlich
geschlossenen Bestand an Denkmalimmobilien aus Gotik, Renaissance, Barock und
Griunderzeit geniefdt Gorlitz weit Uber die Landesgrenzen hinaus einen exzellenten Ruf und
bietet ein einzigartiges kulturelles und stadtebauliches Umfeld.

Die unmittelbare Nahe zur deutsch-polnischen Grenze verleiht dem Standort eine besondere
internationale Pragung. Die Altstadt von Gorlitz sowie die polnische Schwester stadt
Zgorzelec sind bequem erreichbar und erweitern das kulturelle, gastronomische und
wirtschaftliche Angebot auf besondere Weise.

Trotz des historischen Ambientes Uberzeugt die L age durch eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene Autobahn A4 besteht eine schnelle Verbindung
nach Dresden sowie in Richtung Polen. M ehrere Bundesstral3en sorgen fir eine komfortable
regionale Erreichbarkeit. Der Bahnhof Gorlitz bietet regelmaitige Anbindungen an das
Uberregionale Schienennetz, wahrend der gut ausgebaute 6ffentliche Per sonennahverkehr
eineflexible M obilitat innerhalb der Stadt gewahrleistet.

Die hervorragende I nfrastruktur mit hochwertigen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
medizinischer Versorgung sowie kulturellen Einrichtungen unterstreicht die Nachhaltigkeit
und Wertbestandigkeit dieses denkmalgeschitzten Standortes.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26382012 - 02826 Gorlitz

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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