Objektnummer: 2283919

KAUFPREIS: 5.500.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 788 m? « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 550 m?2
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Ein erster Eindruck

Treten Sie auf die Terrasse von Pelagos und blicken Sie hinaus zum Horizont. Kein
Gebaude, keine StralRe, kein Larm —nur das endlose Blau des M eeres er streckt sich vor
Ihnen. Das Hausthront hoch tber einer wilden Bucht, deren Landschaft roh und
wunderschon ist, und der Ausblick wirkt fast unwirklich. Diesist nicht einfach eine Villaam
Meer —esist ein Zuhause, dasflir das L eben mit dem Meer jeden einzelnen Tag entworfen
wurde.

Pelagosist eine neu erbaute L uxusresidenz mit ca. 788 m2 Wohnflache, sorgfaltig Giber drei
Ebenen verteilt, die sich an die natirliche Form des Hangs anpassen. Grol3e Glaswande
offnen das Haus zum Ausblick, sodass Sonnenlicht und dastiefe Blau des Mittelmeers Teil
desInnenraums werden. Die Architektur ist modern und beruhigend, mit natirrlichen
Materialien, warmen Texturen und klaren Linien, die Raume schaffen, die gleichzeitig
elegant und komfortabel wirken.

Die Villaumfasst sieben Schlafzimmer und neun Badezimmer, grof3ziigige Wohnber eiche,
Weéllness-Einrichtungen sowie tiber 350 m2 Terrassen, dieflr dasLeben im Freien
konzipiert sind.

Die zentrale Ebeneist das Herz destéaglichen L ebens. Beim Betreten dieses Geschosses
empféangt ein einladender Flur und fuhrt in den Hauptwohnbereich. Das Wohnzimmer
erstreckt sich Uber die Meeresseite der Villaund misst Uber 60 m2—ein heller, offener Raum
zum Entspannen oder Empfangen von Gasten. Grof3e Schiebettiren verbinden den
Innenbereich direkt mit der Terrasse und dem Infinity-Pooal.

Der Essbereich und die offene K iiche schliefen sich an das Wohnzimmer an und bilden
einen zusammenhangenden Bereich fir Familieund Freunde. Die Kiiche verfugt Gber eine
grof3e Insel und moderne Ger éte, wahrend der Essbereich zu einer Uiberdachten Veranda
mit Kamin und Sommerkiiche hinausfuhrt —ideal fir Mahlzeiten im Freien mit Meerblick.

Auf derselben Ebene liegt die Hauptsuite, ein grof3ziigiger privater Rickzugsort mit
Panoramablick. Das Schlafzimmer ist mit einem luxuriésen Bad und einem begehbaren
Kleiderschrank verbunden und bietet einen Raum fir Ruhe und Privatsphére.

Im AuRenbereich wird die Terrasse zur nattrlichen Verlangerung des Wohnzimmers. Der
I nfinity-Pool scheint mit dem Meer zu ver schmelzen, wahrend L ounge-Bereiche und
Sonnenliegen den ganzen Tag Uber zum Entspannen einladen. Abends verwandelt sich die
Terrassein einen dramatischen Rahmen fur Dinner, Gesprache und Sonnenunter gange.

Das Obergeschoss fungiert als Hauptschlafbereich der Villa. Vier wunder schon gestaltete




Schlafzimmer mit grof3en Fenstern, die auf das Meer blicken, sowie private Badezimmer

sorgen fir Komfort und Privatsphare. Jedes Zimmer ist so positioniert, dass der offene Blick
Uber die Bucht optimal genutzt wird. Dieses Geschoss umfasst zudem Uberdachte Stellplatze
fur zwel Fahrzeuge mit direktem Zugang zum Haus— praktisch und bequem fur den Alltag.

Das Unter geschoss von Pelagos ist dem Wellness-, Entspannungs- und Unter haltungsbereich
gewidmet und ver mittelt das Gefiihl eines privaten Resortsim Hausinneren. Hier befindet
sich ein grof3es Fitnessstudio mit Meerblick, ein Spa-Bereich mit Sauna, Hammam und

M assager aum sowie ein M ediaroom und ein zweiter Wohnbereich. Weitere Raumlichkeiten
wie Waschraum, Technikraume und L agerflachen unter stiitzen den téglichen Betrieb der
Villa. Ein separates Gastestudio mit eigenem Wohn- und Schlafbereich bietet zusétzliche
Unabhangigkeit fir Besucher oder Personal.

Die AulRenber eiche spielen eine zentrale Rolle fur das Erlebnisvon Pelagos. Terrassen
verlaufen entlang der Vorderseite der Villaund schaffen zahlreiche Bereiche zum
Sonnenbaden, Essen oder fir ruhige Momente mit Blick auf dasMeer. Die

L andschaftsgestaltung fiigt sich harmonisch in den natiirlichen Hang ein, sodass die
Immobiliewie ein Teil der Umgebung wirkt. Der Infinity-Pool am Terrassenrand bildet das
visuelle Zentrum der Auf3enanlage, von dem aus sich der Blick Uber die Bucht biszu den
entfernten Inseln erstreckt —eine Kulisse, die gleichzeitig friedlich und dramatisch wirkt.

Immobilien wie Pelagos sind an der Kiiste Kretas aul3er st selten. Die Kombination aus
Hanglage, unver bautem Meerblick, moderner Architektur und grof3ziigiger Wohnflache
macht sie zu einer der exklusivsten Wohngelegenheiten der Insel. Luxusvillen dieses
Kalibers ziehen sowohl private Kaufer als auch den gehobenen Ferienver mietungsmarkt an.
Mit sieben Schlafzimmern, umfassenden Wellnesseinrichtungen und resortahnlicher
Ausstattung bietet die Immobilie aulRer gewohnliches Potenzial als Premium-Ferienvilla mit
hoher saisonaler Rendite. Gleichzeitig sichern die einzigartige L age und das ar chitektonische
Design eine langfristige Wertsteigerung — Pelagosist somit nicht nur ein herausragender
Wohnort, sondern auch eine strategische I nvestition an einer der begehrtesten K tisten des
Mittelmeers.

Pelagos befindet sich innerhalb einer exklusiven, privaten M eeresgemeinschaft in der Region
Lygaria, dieein hohesMal an Sicherheit und Komfort bietet. Die Bewohner genief3en
Zugang zu einem privaten Strand, Marina-Einrichtungen, Sportbereichen und Restaurants
am Meer. Gleichzeitigist die Villa nur eine kur ze Fahrt von nahegelegenen Klistendorfern
sowie etwa zwanzig Minuten vom Stadtzentrum und inter nationalen Flughafen entfernt.
Trotz dieser Nahe ver mittelt die erhohte Lage und das Fehlen von Nachbar bebauung ein
Gefuihl vollstandiger Abgeschiedenheit.

Lygariaist ein ruhiges K iistengebiet an der Nordkiiste Kretas und bietet ein entspanntes
Leben am Meer inmitten einer wunder schonen natiirlichen Umgebung. Der geschiitzte
Sandstrand und dieruhigen Gewasser machen die Gegend gleicher mal3en attraktiv flr
dauer haften Wohnsitz wie fir Ferienimmobilien.

Von Poll Greece unterstiitzt Kaufer umfassend wahrend des gesamten
I mmobilienerwer bsprozesses. Neben der Immobilienexpertise arbeitet das Unter nehmen mit




einem vertrauenswirdigen Netzwerk aus Rechtsberatern, Notaren, Steuerexperten und
Architekten zusammen, um sicherzustellen, dassjeder Schritt —von der ersten Suche bis zur
finalen Uber gabe —reibungslos und sicher verlauft.
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Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com
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