Bad Urach

Mdblierte 2,5 Zimmer-Wohnung in Bestlage - Mieten
auf Zeit moglich!

Objektnummer: 26349075

www.von-poll.com

MIETPREIS: 800 EUR * WOHNFLACHE: ca. 65 m2 « ZIMMER: 2.5
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Objektnummer: 26349075 - 72574 Bad Urach

Auf einen Blick

26349075 800 EUR

ca. 65 m? 100 EUR

2 Dachgeschoss
25 2011

1

1 moder nisiert
1984 Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Elektro 148.50 kWh/m?2a
E
28.08.2029
1984
Elektro
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Ein erster Eindruck

Diese moder nisierte und vollstandig moblierte 2,5-Zimmer -Wohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines gepflegten Wohnhauses und Uberzeugt durch ihre helle, freundliche
Atmosphar e sowie eine dur chdachte Raumaufteilung.

DasHerzstiick der Wohnung ist der Wohn- und Essbereich mit einer komplett verglasten
Giebelseite, diefur ein aul3er gewohnlich helles Wohnambiente sorgt und einen herrlichen
Ausblick bietet. Die separate Kiicheist mit einer Einbauktiche inklusive samtlicher
Elektroger ate sowie vollstandigem Hausr at ausgestattet.

Das Tageslichtbad wurdeim Zuge der umfassenden M oder nisierung im Jahr 2011 erneuert.
Esist deckenhoch gefliest und verfligt Uber eine Dusche, WC, Waschbecken sowie eine
Waschmaschine. Sowohl die K tiche als auch das Badezimmer profitieren von grof3ziigigen
Atelierfenstern, die sich tiber die gesamte Dachflache erstrecken und fir viel Tageslicht
sorgen.

Neben dem geraumigen Schlafziimmer steht ein weiteres Zimmer zur individuellen Nutzung,
beispielsweise als Arbeits-, Gaste- oder Ankleidezimmer, zur Verfligung. Die Dachschrégen
bieten zusétzlichen Stauraum und schaffen eine optimale Nutzung der Wohnfléache.

Im Rahmen der Modernisierung wurden unter anderem das Badezimmer vollstandig
erneuert, neue Nachtspeicher 6fen installiert sowie teilweise moder ne, weilde
Kunststofffenster eingebaut. Im Wohn- und Schlafraum sowieim Flur wurde Laminatboden
verlegt, wahrend Kiiche und Bad mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet sind.

Ein besonderes Highlight ist die zur Wohnung gehorende Gartenterrasse, die zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladt und den Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles, Paare oder Wochenendpendler und ist ab sofort
bezugsfrei. Sie kann nach Absprache auf Zeit gemietet werden, aber mindestensfir 1 Jahr.
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Ausstattung und Details

- grof3er, heller Wohn-/Esshereich mit verglaster Giebelseite inkl.
moder ner Sitzgruppe, Couchtisch, Fernsehtisch mit
TV-Gerét, Esstisch mit 3 Stiihlen, Teppich, Kommode

- separ ate Kliche mit Einbauktiche (inklusive aller
Elektroger dte und Hausstand)

- Schlafraum mit Doppelbett (1,80m x 2m), 2 Nachttische,
Kommode, weil3er Kleider schrank

- kleinerer Raum mit Schreibtisch, Kommode, Tisch

- TL-Bad deckenhoch gefliest, Dusche, Waschbecken, WC,
Waschmaschine

Laminatboden (Diele, sowie Wohn- und Schlafber eich)

- Fliesen (Klche und Bad)

- Klcheund Bad Atelierfenster Uber die gesamte Dachflache
- Stauraum in den Dachschragen vor handen

- Terrasseim Garten
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten 30-km/h-Zonein unmittelbarer Nahe
des Kurgebiets von Bad Urach. Apotheken, Arzte sowie Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sind bequem zu Ful erreichbar. Eine gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch den Stadtbus, sowie die Ermstal Bahn gewéahrleistet,

Bad Urach liegt idyllisch am Fuf3e der Schwabischen Alb und bietet einen hohen Freizeit-
und Erholungswert. Das Hallenbad mit den Alb Thermen sowie ein moder nes Fitnesscenter
laden zu Sport und Entspannung ein. Als staatlich anerkanntes Heilbad und L uftkurort
Uber zeugt die Stadt zudem mit einer hohen L ebensgualitét.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind dieregionalen Zentren schnell
erreichbar: Metzingen (ca. 10 km), Reutlingen (ca. 13 km), der Flughafen Stuttgart sowie die
Neue M esse Stuttgart (jewells ca. 35 km) und die Stuttgarter Innenstadt (ca. 45 km).
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Sonstige Angaben

- In den NK sind samtliche Kosten auf3er Strom enthalten. Strom wird vom Mieter selbst
angemeldet

- Die Reinigung erfolgt nach Absprach durch eine Hauswirtschafterin
- DieWohnungist ab sofort beziehbar

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl -generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 T tbingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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