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Reutlingen / Betzingen

Stilvoller Bungalow mit Bauhauselementen

Objektnummer: 26362248

VON POLL

KAUFPREIS: 490.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 562 m?
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Auf einen Blick

26362248 490.000 EUR
ca. 90 m2 Bungalow
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1x Carport, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 60 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Grundrisse

Heizraum

ca. 11 m |ﬂ:|
N

nicht unterkellert
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Wohnzimmer
ca. 25 m* Esszimmer

D n | ca.12m?
|
L) [

[/
Kiiche
ca.7m?

Ly

Kinder- Diele :
zimmer ca. 7 m?
ca. 8 m?* «
Flur
% ca. 3 m2{ WC 1
Schlafzimmer ca. 2 m*
ca. 15 m? ‘
| Bad '
| ca.5m* || '
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Ein erster Eindruck

Stilvoller Bungalow mit Bauhauselementen in ruhiger Sackgassenlage

Dieser sehr gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1961 tiber zeugt mit klarer Architektur, einem
durchdachten Grundriss und einem angenehmen Wohnambiente. Auf ca. 90 m2 Wohnfléache
verteilen sich vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein moder nes Badezimmer sowie
ein separ ates Gaste-WC. Beide Sanitar ber eiche wurden 2013 vollstédndig moder nisiert.

Das ca. 562 m2 grof3e Grundstiick mit altem Baumbestand liegt in einer ruhigen Sackgasse
direkt am Bach und bietet viel Privatsphare sowie zahlreiche M dglichkeiten zur
Gartengestaltung. Die GrundstiicksgroReist verhandelbar.

Das Haus wurde laufend instand gehalten. Das Dach wurde erneuert, die Holzfenster
stammen aus dem Jahr 1991 und eine Drainage aus dem Jahr 2000 tragt zum Werter halt
der Immobilie bei.

Die Kombination aus gepflegtem Zustand, naturnaher Lage und zeitloser Architektur macht
diesen Bungalow zu einem attraktiven Zuhause. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich selbst.
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Alles zum Standort

L agebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in der Julianenstraf3eim beliebten Reutlinger Stadtteil
Betzingen — einer gewachsenen Wohnlage mit ruhigem und familienfreundlichem
Charakter. Die Uberwiegend von Ein- und Zweifamilienh&usern gepragte Umgebung bietet
ein angenehmes Wohnumfeld sowie eine hohe L ebensqualitét.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken, Kindergérten und Schulen sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr
gut, sodass sowohl die Reutlinger Innenstadt als auch die umliegenden Stadte bequem
erreichbar sind.

Durch die Nahe zur B28 sowie zu den Bundesstral3en B27 und B312 profitieren
Berufspendler von einer guten Verkehrsanbindung in Richtung Tlbingen, Stuttgart und

M etzingen. Gleichzeitig laden zahlreiche Spazier- und Radwege entlang der Echaz sowie die
Naher holungsgebiete am Albtrauf zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Griinen ein.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld
macht Betzingen zu einem besonder s attraktiven Wohnstandort fir Familien, Paare und
alle, die stadtnah und dennoch entspannt wohnen mdéchten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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