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Auf einen Blick

26349080
ca. 200 m2
3

55

4

2

2017

1x Freiplatz, 3 x
Tiefgarage

989.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig
Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Strom 18.00 kWh/m2a
A+

04.05.2027 2016

L uft/Wasser -

War mepumpe
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Ein erster Eindruck

Exklusive Dachgeschoss-M aisonette mit grof3ztigigem Wohnkomfort auf zwel Ebenen

Diese aul3er gewohnliche Dachgeschoss-M aisonette ver eint moder nes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und ein dur chdachtes Raumkonzept auf rund 200 m2 Wohnflache. Dieim Jahr
2017 errichtete Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus mit Aufzug
und bietet auf zwei Wohnebenen ein stilvolles Zuhause mit viel Platz fur Familien, Paare
oder anspruchsvolle Individualisten.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung tiber zeugt die grof3ziigige und offene Raumgestaltung.
Das Herzstiick bildet der rund 54 m2 grof3e Wohn- und Essber eich, der mit seinem Kamin
eine besonder s behagliche Atmosphar e schafft. GrofRzligige Fenster flachen sorgen fir
lichtdur chflutete Raume und ein angenehmes \Wohnambiente. Der angrenzende, separ ate
K lchenbereich bietet ausreichend Platz fir moder nes K ochen und gesellige Stunden.

Auf der ersten Wohnebene befinden sich auf3erdem ein komfortables Schlafzimmer, ein
Gasteziimmer, ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer, ein praktischer Abstellraum sowie
ein grof3ziigiger Flur. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf den etwa 17,5 m2
grof3en Balkon, der als geschiitzter Auf3enbereich zum Entspannen und Verweilen einladt.

Uber dieinnenliegende Treppe erreichen Sie das zweite Dachgeschoss. Hier stehen Ihnen ein
grof3zugiges Kinder zimmer, ein weiter es flexibel nutzbares Zimmer —ideal als Homeoffice,
Gaste- oder Hobbyraum — sowie ein zweites moder nes Badezimmer mit Dusche und WC zur
Verfligung. Dieintelligente Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und
passt sich unterschiedlichen L ebenssituationen optimal an.

Die gehobene Ausstattungsqualitat unterstreicht den exklusiven Charakter dieser Immobilie.
Hochwertige M aterialien, moderne Bader sowie der stilvolle Kamin schaffen ein

Wohngefuhl auf hochstem Niveau.

Zudem ist die Wohnung mit einem KNX smart Home System ausgestatte.

Ein Personenaufzug verbindet das Unter geschoss bequem mit der ersten
Dachgeschossebene. Zur Wohnung gehoren drei Tiefgaragenstellplatze und ein
AuRenstellplatz, die komfortables und sicheres Parken ermdoglichen. Die Tiefgarage ver fligt
Uber ein elektrisch betriebenes M etalltor mit Funksteuerung. Dar Uber hinaus besteht die
M dglichkeit den Kinder spielplatz mitzubenutzen.

Diese exklusive M aisonettewohnung vereint grol3ziigige Wohnflachen, hochwertige




Ausstattung und eine attraktive Architektur zu einem Wohnangebot, das héchsten
Ansprichen gerecht wird. Komplettiert durch eine Markeneinbauktiche mit Miele Ger aten
und mehreren Schreiner Mal3einbauten

OPTIONAL KANN NOCH EINE 2ZIMMER WOHNUNG IM 1 0G MITGEKAUFT
WERDEN
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Ausstattung und Details

- 3 Tiefgaragenstellplatze und 1 AuRenstellplatz

- Aufzug

- grolRer Wohn- und Essbereich mit Kamin und Zugang zum Balkon
- Markeneinbaukiiche mit Miele Ger aten

- Kinder spielplatz

- Dreifach verglaste, hochisolierende Kunststofffenster

- Wohnungseingangstiir mit Schallschutz und M ehrfachverriegelung
- Hauseingangstiir aus Aluminium mit Sicher heitsverglasung

- Video-Gegensprechanlage

- Parkett

- Innentreppe aus Aluminium

- hochwertige Einbauleuchten

- Warmepumpe

- KNX smart Home System

EINE WEITERE 2 ZIMMERWOHNUNG KANN IM HAUSMITGEKAUFT WERDEN
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnumgebung von
Gomaringen. Die Gemeinde bietet eine angenehme K ombination aus naturnahem Wohnen
und einer gut ausgebauten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie
weitere Einrichtungen destéaglichen Bedarfssind im Ort vorhanden und bequem erreichbar.
Auch Kindergarten und Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung, wodur ch die L age
besondersfir Familien attraktiv ist.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind die Stadte Tiibingen und Reutlingen schnell
erreichbar. Uber die L andesstralRen besteht zudem eine gute Verbindung zur Bundesstraile
27 und damit in Richtung Stuttgart. Der offentliche Personennahverkehr wird durch den
Verkehrsverbund NALDO gewahrleistet und bietet regelméafige Verbindungen in die
umliegenden Stadte und Gemeinden.

Die natur nahe Umgebung mit Wiesen, Feldern und zahlreichen Spazier- und Radwegen
sorgt zugleich fur einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Damit verbindet die Wohnlage
Ruhe, Familienfreundlichkeit und eine gute Erreichbarkeit auf besonder s angenehme Weise.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 05.05.2027.

Endenergiebedarf betragt 18 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl -generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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