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Auf einen Blick

26362239

ca. 127 m?

3

5

3

1

1986

1x Tiefgarage

495.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

modernisiert

Massiv
ca.9m?

Gaste-WC, Kamin,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 73.00 kWh/m?a
11.04.2029 B

Gas 1986
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten

konnen +++

das Wichtigste vorab:

e Dachgeschosswohnung

e Ca. 127 m? Wohnflache, 5 Zimmer

» Offener Wohn-/Essbereich

» moderne Einbaukilche

» Balkon mit Abendsonne

e Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Badewanne, Dusch-WC und
FuBbodenheizung

e separates Gaste WC

e Ruhige, zentrale Lage mit Einkauf & Sportanlagen fuBlaufig

» Tiefgaragenstellplatz

Diese groBzligige Dachgeschosswohnung bietet auf ca. 127 m? Wohnflache ein
durchdachtes Wohnkonzept fur anspruchsvolle Kaufer. Mit insgesamt flnf
Zimmern, darunter drei separate Schlafzimmer, er6ffnen sich vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten — sei es als Riickzugsorte, Arbeitsbereich oder Raum fir die

Familie.

Der klare Grundriss der Wohnung sorgt fur eine sinnvolle Aufteilung aller Bereiche.
Der Flur trennt die unterschiedlichen Raume auf intelligente Weise, sodass
Privatsphare und Gemeinschaftsbereiche optimal voneinander abgegrenzt sind.
Schon beim Betreten der Wohnung Uberzeugt der offene Wohn- und Essbereich

durch seine groBzigige Gestaltung und einem praktischen Hochbett. Hier findet




das Leben statt — gemeinsames Essen, Entspannen oder Gaste empfangen werden

zum Erlebnis. Die integrierte, voll ausgestattete Einbauklche mit flgt sich
harmonisch in den Raum ein und bietet ideale Voraussetzungen fir kulinarische

Kreativitat und gesellige Stunden.

Ein Highlight der Wohnung ist der Balkon mit Stidwestausrichtung und Achalmblick,
der besonders in den Mittags- und Abendstunden zu Sonnenmomenten einladt. Ob
Sie den Tag entspannt ausklingen lassen, mit Freunden zusammensitzen oder

einfach den Blick in die Ferne schweifen lassen mochten: Hier finden Sie genau das

richtige Ambiente.

Das Badezimmer mit FuBbodenheizung prasentiert sich modern und hochwertig
ausgestattet. Neben einer bodentief begehbaren Dusche stehen lhnen auch eine
Badewanne mit TV sowie ein Dusch-WC zur Verfligung — Tageslicht sorgt zudem
flir eine angenehme Atmosphare. Zusatzlich erganzt ein auBerst groBzligiges
Gaste-WC mit Fenster den Wohnkomfort. So sind auch Gaste bestens

untergebracht und profitieren von zusatzlichen Annehmlichkeiten.

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einer ruhigen, doch zentralen Lage.
Direkt vor der Haustur eréffnet sich die Balance zwischen stadtischem Leben und
angenehmer Zurlickgezogenheit — ein Aspekt, der besonders das Lebensgefihl
unterstreicht. Die wichtigsten Einkaufsmaoglichkeiten sind in wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar, sodass Sie tagliche Besorgungen bequem ohne Auto erledigen

konnen.

Parkplatzsuche gehdort der Vergangenheit an: Zur Wohnung gehort ein
Tiefgaragenstellplatz, der lhnen jederzeit einen sicheren und komfortablen
Stellplatz bietet. So beginnt und endet Ihr Tag stets entspannt, ohne lastige

Parkplatzsuche und mit maximaler Flexibilitat.

Zusammenfassend bietet diese Dachgeschosswohnung ein ansprechendes
Gesamtpaket flr alle, die Wert auf GroBzligigkeit, moderne Ausstattung und eine
zentrale, gleichzeitig ruhige Wohnlage legen. Lassen Sie sich vor Ort von den
durchdachten Details und der einladenden Atmosphare Uberzeugen und

vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin.




Diese standig renovierte und sofort bezugsfertige Dachgeschosswohnung vereint

Modernitat, Funktionalitat und Komfort.

Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu erhalten oder Ihren persénlichen

Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

- Dachgeschosswohnung

- Balkon mit Westausrichtung um die Mittags- und Abendsonne zu geniefen

- voll ausgestattete Einbauklche

- offener Wohn- und Essbereich

- Gaste-WC mit Tageslichtspot

- modernes Badezimmer mit FuBbodenheizung, bodentiefer begehbarer Dusche,
Badewanne und Dusch-WC

- klar konzipierter Grundriss mit sinniger Aufteilung getrennt durch den Flur

- kein Parkplatzsuchen - Tiefgaragenstellplatz inclusive

- ruhige, doch zentrale Lage

- Einkaufmaglichkeiten fuBlaufig erreichbar
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Alles zum Standort

Eningen unter Achalm Uberzeugt durch seine attraktive Lage am FuBe der Achalm

und bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Nahe.

Die Gemeinde zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat, eine gewachsene
Infrastruktur sowie ein vielfaltiges Freizeit- und Erholungsangebot aus.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung sind

vor Ort vorhanden und bequem erreichbar.

Durch die direkte Nahe zur Stadt Reutlingen sowie die gute Anbindung an die
Region bis nach Stuttgart ist Eningen sowohl flr Pendler als auch fur Familien

besonders attraktiv.

Fazit: Ein gefragter Wohnstandort mit hohem Freizeitwert in naturnaher Lage und

gleichzeitig hervorragender Anbindung an die umliegenden Stadte.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +497121- 36 49 794

E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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