Reutlingen — Ringelbach

Ankommen statt umbauen — Sofa rausgesucht, Geschirr
gekauft, eingezogen ...

Objektnummer: 26362222

KAUFPREIS: 469.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 84,57 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26362222 469.000 EUR

ca. 84,57 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision betrégt

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Erstbezug

2024

2 x Duplex, 17000 Massiv

EUR (Verkauf), 1 x Géste-WC,

Tiefgarage, 22000 EUR Einbaukiche, Balkon

(Verkaur)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Furbodenheizung Bedarfsausweis
Umweltwérme 25.70 kwh/mza
A+
12.11.2030
2020
L uft/Wasser-
Wéarmepumpe
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Die Immobhilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Kein Renovieren, kein Stress— alles fertig fur "Zuhause'
Kein Renovieren, kein Stress — direkt |oswohnen

Diese modern gestaltete Etagenwohnung Uberzeugt auf ca. 84,57 m? Wohnfléche mit einem
durchdachten Raumkonzept und zeitgemalRem Wohnkomfort. Der Erstbezug ermoglicht ein
Wohnen in neuwertigem Ambiente, wahrend die zeitlose Ausstattungsqualitét eine solide und
ansprechende Basis fur individuelle Wohnideen bietet.

Die Wohnung bietet drei grof3zligig geschnittene Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die sich
flexibel as Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Die voll ausgestattete Einbaukiche
besticht durch einen praktischen Inselblock, der zusétzlichen Arbeitsbereich, Stauraum und
komfortables Anrichten ermoglicht und sich nahtlos in den offenen Wohnbereich einfiigt.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und schafft eine
einladende, angenehme Atmosphére. Der durchdachte Grundriss trennt Wohn- und Privatbereiche
geschickt voneinander und sorgt fir ein harmonisches Raumgefuhl.

Der ostlich ausgerichtete Balkon bietet zusédtzlichen Freiraum und 1&dt zum Verweilen ein. Das
atersgerechte Tagedlichtbad ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet, ergénzt durch ein
separates Gaste-WC mit Fenster. Weitere praktische Nebenrdume wie Kellerabteil, Fahrradraum
und Waschktiche stehen ebenfalls zur Verfigung.

Ein rollstuhlgerechter Hauseingang sowie der Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnung sorgen
fur hohen Komfort. Ein Tiefgaragenstellplatz kann fir 22.000 € erworben werden.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine moderne Kombination aus Zentral- und Ful3bodenheizung
mit Warmepumpe. Die ruhige und zugleich zentrale Lage mit fufléufig erreichbaren Sportanlagen
und Einkaufsmadglichkeiten rundet dieses attraktive Angebot ab.

Verschaffen Sie sich vor Ort einen Eindruck von dieser Wohnung, die modernes Wohnen in
durchdachter Form bietet. Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Erstbezug nach Baufertigstellung

- Obergeschoss durch Fahrstuhl aus Tiefgarage bis an die Wohnungstir

- Rollstuhlgerechter Eingang zum Haus

- Balkon mit Nordostausrichtung um die Morgen- und Nachmittagssonne zu geniessen
- voll ausgestattete Einbaukiiche und Inselblock

- Erstbezug nach Baufertigstellung

- Obergeschoss durch Fahrstuhl aus Tiefgarage bis an die Wohnungstiir

- Rollstuhlgerechter Eingang zum Haus

- voll ausgestattete Einbaukiiche und Inselblock

- offener Wohn- und Essbereich

- grof3ztigiges Gaste-WC mit Tageslicht

- altersgerechtes Badezimmer mit bodentiefer begehbarer Dusche und Tageslicht

- klar konzipierter Grundriss mit sinniger Aufteilung getrennt durch den Flur

- kein unnétiges Parkplatzsuchen - Tiefgaragenstellplatz fir 22.000 € verkauflich

- ruhige, doch zentrale Lage

- TSG Geschéftsstelle und weitere Sportanlagen fuldl&ufig erreichbar

- Einkaufmdglichkeiten fulllaufig erreichbar

- Abstellraum innerhalb und ausserhalb der Wohnung (Abschliessbarer Raum im Keller)
- Fahrradraum

- Waschkiiche
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Alles zum Standort

Ringelbach gehort zu einen der beliebtesten Wohnvierteln Reutlingens und tUiberzeugt durch seine
ruhige, griine Umgebung. Das Wohngebiet ist gepragt von einer angenehmen Nachbarschaft und
einer gewachsenen Bebauung. Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten, insbesondere rund um den
Ringelbachpark und die angrenzenden Griinfléchen, befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Gleichzeitig sind die Innenstadt von Reutlingen sowie samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs schnell erreichbar. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und das
StralRennetz unterstreicht die Attraktivitét dieser Lage.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstralie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

