Metzingen

Familientraum in Metzingen: EFH + ELW, PV-
Anlage & Sauna —> 214 m? Wohnflache

Objektnummer: 25362214

KAUFPREIS: 799.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 214 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 467 m?




Objektnummer: 25362214 - 72555 Metzingen
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Objektnummer: 25362214 - 72555 Metzingen

Auf einen Blick

25362214 799.000 EUR

ca. 214 m?2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1999 2020

1x Freiplatz, 1 x

Garage gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 25362214 - 72555 Metzingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgasleicht 130.00 kWh/m2a
E
19.11.2035
1998
Gas
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Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,
die Adresse und Informationen erhalten
Sie nach der Anfrage im ausfuhrlichen
Exposé

VPI

Reutlingen - Tibingen
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN

per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kdnnen
+++

Lage & Grunddaten:

- Gefragte Wohnlagein Metzingen

- Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
- Ca. 214 m2 Wohnflache

- Ca. 467 m2 Grundstick

- Baujahr 1999, sehr gepflegter Zustand

Energie & Ausstattung:

- Photovoltaikanlage, ca. 5.500 kWh/Jahr

- Separater Speicher ca. 5kWh

- Zisterneca. 2.500| (ideal fur Gartenbewasserung)
- Gaszentralheizung, erneuert 2012

Gartengeschoss/ UG:

- Separate Einliegerwohnung (Warmmiete 425 € + 30 € Strom / Kaltmiete 350 €)
(Einzug desMieterswar im Januar 2021)

- Modernes Bad (Sanierung 2020)

- Hauswirtschaftsraum

- Werkstatt

- Wellnessber eich mit Sauna

- Option: Zwischenwand 6ffnen ? Nutzung als eine grof3e Einheit

- Ideal fur Jugendliche, M ehrgenerationen oder berufliche Nutzung

- Terrasse mit elektrischer Markise

Erdgeschoss:

- Heller, offener Wohn- und Essbereich

- Kaminofen

- Einbaukiiche von 2020

- Separate Kliche + zuséatzliche kleine Backup-K tiche (beide 2020)
- GasteWC

- Biro

- Uberdachte Terrasse mit Gartenanteil




Dachgeschoss:

- Gaube aus 2017

- Schlafzimmer, Kinder ziimmer, Biro, Gastezimmer
- Kleiner Balkon, von zwei Zimmern zuganglich

Aul3enbereich:

- Zwel Terrassen

- GrofRRer Gartenantelil, ideal fur Gartenliebhaber
- Einzelgarage, Stellplatz, Schuppen

Bader:
- Insgesamt drei Bader
- Komfortabel fir Familien oder M ehr gener ationen

Sonstiges:
- Hohe Flexibilitat der Nutzung
- Attraktive, ruhige Wohnlage

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von diesem schonen Einfamilienhausin
attraktiver Lage. Vereinbaren Sie gerneeinen Termin —wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++
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Ausstattung und Details

- helles, charmantes und offenes Wohn-/ Esszimmer
- Parkett- / Fliesenbdden

- Einbauktiche von 2020

- Kaminofen

- grof3zuigiger Garten mit zwei Terrassen

- Balkon

- Tageslichtbad

- Abstellraum (Hobby- /M ehr zweckraum), Technikraum und Kellerraume
- Sauna mit Wellnessbereich

- Schuppen

- Zisterne

- PV Anlage

- Werkstatt

- Gasheizung wurde 2012 er neuert

- Einzelgarage

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Metzingen, die gro3e Kreisstadt ist eine baden-wiirttember gische Mittelstadt am Fuf3 der
Schwabischen Alb und siidlich des Grof3raums Stuttgart nahe bei Reutlingen gelegen. Sieist
nach Reutlingen die zweitgr 63te Stadt des L andkreises Reutlingen und bildet ein
Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden innerhalb der Region Neckar-Alb.
Metzingen ist Uberregional vor allem durch die zahlreichen Fabrikver kaufe (Outlets)
bekannt. Metzingen ist mit einem Grof3teil seiner Gemarkung Teil des Biosphar engebiets
Schwabische Alb.

Das Einfamilienhaus selbst steht in einem gewachsenen Wohngebiet, das sehr zentrumsnah
von Metzingen liegt. Der Ortskern ist nur wenige Minuten entfernt und bietet eine grof3e
Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten. Uber die BundesstraRe 312, die Reutlingen mit
Stuttgart verbindet, erreicht man binnen weniger Minuten beide Stadte, die B 28 flhrt Uber
Bad Urach auf die Alb und weiter zur BAB A 8. Metzingen ist Haltepunkt der Bundesbahn,
diedie Stadt mit allen Metropolen der Welt verbindet. Kinder gérten und schulische
Einrichtungen finden sich ebenfallsin Metzingen, sowie auch arztliche und zahnéar ztliche
Versorgung.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2035

Endenergiebedarf betragt 130,00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgasund Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.

Die Energieeffizienzklasseist E.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl -generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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