Pliezhausen

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung —ideal fir
Kapitalanleger & Handwerker in Gniebel

Objektnummer: 25362199

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 260 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 638 m?




Objektnummer: 25362199 - 72124 Pliezhausen
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Objektnummer: 25362199 - 72124 Pliezhausen

Auf einen Blick

25362199 499.000 EUR

ca. 260 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1978 gepflegt

2 x Garage M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 253.34 kWh/m2a
H

20.08.2035

. 1975

ol
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Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,

die Adresse und Informationen erhalten
Sie nach der Anfrage im ausfihrlichen
Exposé

\Ad!

Reutlingen - Tubingen
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN

per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kdnnen.
+++

Objektdaten

- Einfamilienhaus, Baujahr 1978

- ca. 260 m2 Wohnflache

- ca. 638 m2 Grundstiick

- Ruhige Wohnlage in Pliezhausen / Gniebel
- Top Lage, B27 direkt erreichbar

Aufteilung & Flachen

- Insgesamt 10 Zimmer
- Erdgeschoss, Dachgeschoss und Unter geschoss
- Ausgebautes Dachgeschoss

Erdgeschoss

- Grol3ztigiges Wohn- / Esszimmer mit Balkonzugang
- Separate Kliche

- 2Kinder- / Arbeitszimmer

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad

- GasteWC

Dachgeschoss

- 2 ausgebaute Zimmer
- Badezimmer

Unter geschoss/ Einliegerwohnung
- Separate Wohnung mit eigenem Eingang

- 3Zimmer (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Biro-/ Kinderzimmer)
- Separate Kliche




- Tageslichtbad
Ausstattung & Technik

- Glasfaseranschluss vorhanden (muss noch noch tber die Telekom aktiviert werden)
- Ol-Zentralheizung (ca. 1997 erneuert)

AuRenbereich

- Grol3zligiger, eingewachsener Garten
- Balkon mit freiem Blick ins Griine/ auf Felder
- 2 Garagen

Potenzial

- Individuelle M oder nisierung méglich
- Geeignet fr Eigennutzer und K apitalanleger
- Aufteilung in bis zu 3 Wohneinheiten denkbar

L assen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min, um dieses besonder e Liebhaber objekt kennenzuler nen.

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOL L STANDIGEN
per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen.
+++
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Ausstattung und Details

- Offenes Wohn-/ Esszimmer

- Balkon

- Doppélgarage

- Einliegerwohnung mit Terrasse
- Gartenhauschen
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Alles zum Standort

Die ausgezeichnete L age zwischen der nahen Landeshauptstadt Stuttgart und den
benachbarten Stadten Reutlingen und Tlbingen, die hervorragende Verkehrsanbindung
durch Autobahn-, Messe- und Flughafenndhe, machen Pliezhausen zu einem attraktiven
Wohnort.

Die Nachbar schaft zum Natur park Schonbuch und der herrliche Panoramablick vom
Sidhang Uber das Neckartal zur Schwabischen Alb ist unbezahlbar.

Pliezhausen verfuigt tiber alle Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Arzte, Apotheken,
Banken, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, sowie 6ffentliche Busver bindungen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.08.2035

Endenergiebedarf betragt 253,34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1975.
Die Energieeffizienzklasseist H.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl -generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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