VON POLL

Ravensburg

L ichtdur chflutetes L oft mit historischem Flair und
komfortablem TG-Stellplatz

Objektnummer: 25258021

MIETPREIS: 0 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 140 m? « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25258021 - 88212 Ravensburg

Auf einen Blick

25258021

ca. 140 m2

3

1

1

1450

1 x Tiefgarage

Auf Anfrage
300 EUR

M aisonette
2023

neuwertig

M assiv
Gaste-WC, Balkon




Objektnummer: 25258021 - 88212 Ravensburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Nahwéarme 103.20 kWh/m?2a
D
Fernwarme
1450
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Ein erster Eindruck

Diese M aisonette-Wohnung mit L oft-Charakter verbindet historischen Charme mit

moder ner Wohnqualitét. Das Gebaude aus dem 15. Jahrhundert wurde 2022 umfassend
moder nisiert und ener gieeffizient auf KfW-55-Standard gebracht — Tradition trifft auf
zeitgemal3e Technik. Ein Tiefgaragenstellplatz in der nahegelegenen Marienplatz Tiefgarage
rundet den Komfort dieser aul3er gewohnlichen Wohnung ab.

Die lmmobilie bietet auf zwei Etagen ein grof3ziigiges Raumgeftihl und hat einen
ansprechenden Loftcharakter, der mit hochwertigen Materialien und exzellenter
Ausstattung tber zeugt.

Uber den Aufzug gelangen Sie bequem in die Wohnung, die sich tiber zwei Ebenen offen,
hell und sehr harmonisch préasentiert. Der grofRziigige Wohn- und Essbereich mit der
eleganten Miele-Einbaukiche bildet das Her zstiick der unteren Ebene. Hohe Raume, viel
Licht und klare Linien verleihen dem Bereich modernen L oft-Char akter.

DieKucheist mit einer hochwertigen Miele Ausstattung ver sehen, die selbst den hochsten
Ansprlichen gerecht wird. Moder nste Ger ate machen das K ochen nicht nur zu einem
Vergnugen, sondern schaffen auch eine stilvolle Umgebung fiir gemeinsames K ochen und
Genielden. Fir die Kiichewird ein Abschlag von 80€ ber echnet.

Ein weiteres Highlight ist ein Weinklhlschrank der Marke Liebherr, welcher den Luxus der
Kicheunterstreicht.

Im oberen Geschoss befindet sich ein offener Schlafbereich mit angrenzendem
Ankleidebereich und direktem Zugang zum Badezimmer —ein ruhiger Riickzugsort, der den
M aisonette-Stil ideal erganzt. Ein zusitzliches Gaste-WC, hochwertige Parkettbdden und
mal3gefertigte Einbauten runden das stimmige Gesamtbild ab.

Dreifachver glaste Fenster und die effiziente Nahwéar meheizung sorgen flir ein angenehmes
Wohnklima. Die zentrale L age bietet kurze Wege zu Cafés, Restaur ants,
Einkaufsmoglichkeiten, Kultur und OPNV. Eine hochwertige K liche, moder ne Ausstattung
und das loftartige Ambiente schaffen ein Zuhause, in das man sofort einziehen mochte.

Wenn Sie hohen Wert auf eine exklusive Ausstattung und zentrale L age legen, bietet diese
M aisonette-Wohnung genau dasrichtige Umfeld fir Ihre Anspriche. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich personlich von den Vorzligen dieser
Immobilie Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

*Etage: 1. DG/ 2. DG

*Stil: Loftwohnung

*Per sonenaufzug: vorhanden

sinkl. TG Stellplatz in der nahegelegenen Marienplatz Tiefgarage
*Boden: Hochwertige Parkettbdden

*Hochwertige Einbaumobel

eSanitareinrichtung: Gehobene Ausstattung

esepar ates Gaste-WC

*Heizung: Nahwarme

*Energieeffizienz: KfW 55 Standard

*Fenster: Dreifachverglasung

*K liche: Hochwertige Miele Kiiche mit moder nsten Ger éten und
ausgestattet (Abschlag 80 €/M onat)
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Alles zum Standort

Die angebotene Mietwohnung befindet sich in zentraler I nnenstadtlage von Ravensburg,
einer traditionsreichen Stadt im siidlichen Baden-Wrttemberg. Die M arktstral3e liegt
direkt im historischen Stadtkern und ist umgeben von einer Mischung aus gepflegten Wohn-
und Geschaftshausern. Diese Lage bietet eine hervorragende Kombination aus urbanem

L eben und historischer Atmosphére.

Infrastruktur und Anbindung:

DieMarktstraReist eine der Hauptachsen im Herzen von Ravensburg und geniefdt eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Ravensburg ist fuBlaufig in etwa 10
Minuten erreichbar, von wo aus regelmafiige Zugver bindungen nach Ulm, Friedrichshafen
und weiter e Stadte bestehen. Auch die Anbindung an das Straf3ennetz ist optimal: Die
BundesstralRe B30, diein nordliche und stidliche Richtung fuhrt, ist schnell zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen:

In unmittelbarer Nahe zur Immobilie befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
darunter Super méarkte, Fachgeschéafte und Boutiquen. Die Ful3ganger zonein der
MarktstrafRe und den angrenzenden Straf3en ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Auch
Dienstleister wie Banken, Apotheken und Arzte sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar,
was die L age besonder s attraktiv macht.

Kultur und Freizeit:

Ravensburgist bekannt fur seine vielfaltigen kulturellen Angebote und
Freizeitmoglichkeiten. Das historische Stadtbild, die zahlreichen M useen und Galerien sowie
dasreichhaltige Veranstaltungspr ogramm bieten fir jeden Geschmack etwas. Die
Marktstrae selbst ist oft Schauplatz von Stadtfesten und Mérkten, die dasLeben in der
Innenstadt bereichern.

Zusammenfassung:

Die Lageder Immobiliein der Marktstral3e in Ravensburg, bietet eine perfekte Mischung
aus urbanem L eben, hervorragender Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.
Die zentrale Position in einer geschichtstrachtigen und lebendigen Stadt macht diese
Immobilie besonder s attraktiv fir all jene, die das Stadt L eben mit allen Annehmlichkeiten
geniefden mochten.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS KEINE Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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