Bad Waldsee

Zeitlose Eleganz mit modernem L ebenskomfort — I hr
Rickzugsort am Frauenberg

Objektnummer: 25258025

KAUFPREIS: 1.275.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 222 m? « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 581 m?2
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Objektnummer: 25258025 - 88339 Bad Waldsee

Auf einen Blick

25258025 1.275.000 EUR
ca. 222 m? Villa
Walmdach Kauferprovision
7 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
2016 2022
4x Freiplatz, 2 x fi
Garage neuwertig
Massiv
ca. 175 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 25258025 - 88339 Bad Waldsee

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 71.50 kWh/m2a
28.09.2030 B

Gas 2016
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Einfamilienhausin Bad Waldsee préasentiert sich mit ca. 220 m2 Wohnflache
als durchdachtes Zuhause fiir gehobene Ansprlche. GroR3zligige Raumver haltnisse, eine
klare Struktur und insgesamt flinf Schlafzimmer bieten ideale Voraussetzungen fur
komfortables Wohnen mit der ganzen Familie.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein einladender Eingangsber eich, der flief3end in
vielseitig nutzbar e Raume Ubergeht. Erganzt wird diese Ebene durch ein modernes
Badezimmer sowie einen funktionalen Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang zur
Garage.

Im Zentrum des Hauses entfaltet sich ein weitlaufig gestalteter Wohn- und Essbereich, der
durch Offenheit und Helligkeit Uberzeugt. Die stilvoll integrierte K iiche mit hochwertiger
Ausstattung sowie ein Kaminofen schaffen eine besondere Wohnatmosphére. Von hier aus
Offnen sich die Tiren zum liebevoll angelegten Garten mit grof3ztigigen Terrassenflachen —
ideal fUr entspannte Stunden im Freien. Zusatzlich befinden sich auf dieser Ebene weitere
Zimmer, ein exklusiv ausgestattetes Badezimmer sowie ein Ankleidebereich, der direkt an
das Hauptschlafzimmer anschliefdt.

Hochwertige Materialien, grol3flachige Fenster und eine moder ne Gebaudetechnik

unter streichen den zeitgemal3en Wohnchar akter. Dieim Jahr 2021 installierte
Photovoltaikanlage (9,66 kWp) unterstitzt eine effiziente Ener giever sorgung und tragt zur
Reduzierung der laufenden Kosten bei.

Abgerundet wird das Angebot dur ch eine Doppelgar age sowie zusétzliche Stellplatze im
Aulenbereich.

Die attraktive Wohnlage ver bindet Ruhe mit Alltagstauglichkeit: Einkaufsmoglichkeiten,
Bildungsangebote und Freizeitaktivitaten sind bequem erreichbar. Eine gute Anbindung
sorgt zudem fur kurze Wegein die I nnenstadt und das Umland.
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Ausstattung und Details

- 5 Schlafzimmer

- Ankleidezimmer

- moder ne offene K iche mit K icheninsel

- grofRer Wohn-/Essbereich

- Kaminofen

- Doppelgarage mit Ladestation 11 kW

- 4 AuRenstellplatze

- PV-Anlage 9,66 kWp

- grof3e Terrassenflachen

- gepflegt angelegter Garten und AulRenbereich
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Alles zum Standort

Bad Waldsee besticht durch seine ausgewogene K ombination aus hoher L ebensqualitat,
Sicherheit und einer hervorragend ausgebauten | nfrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein
ideales Umfeld mit stabil wachsender Bevolkerung und einer vielfaltigen
Wirtschaftsstruktur, diefiir eine sichere Zukunft sorgt. Dank moder ner
Verkehrsanbindungen und umfassender Gesundheitsver sorgung ist Bad Waldsee ein Ort, an
dem sich L ebensfreude und Gebor genheit har monisch verbinden lassen.

Dieses Objekt liegt am Frauenberg, einer sehr gefragten Gegend von Bad Waldsee, die
besonders durch ihreruhige und zugleich zentrale L age besticht.

In dieser charmanten Stadt finden Familien ein besonder s kinder freundliches Umfeld vor.
Die Nahe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen, von Kinder gérten bis zu weiter fiihrenden
Schulen, schafft optimale Voraussetzungen fur eine umfassende und vertrauensvolle
Forderung der jingsten Familienmitglieder. So sind etwa das Gymnasium und die
Dochtbihlschule in nur etwa neun bis zehn Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag fir
Eltern und Kinder gleichermal3en erleichtert.

Auch in puncto Freizeitgestaltung bietet Bad Waldsee vielféltige M 6glichkeiten, die das
Familienleben bereichern. Zahlreiche Spielplatze, wie der nahegelegene Spielplatz an der
Paul-Lincke-Stral3e, sind in wenigen Gehminuten erreichbar und laden zu unbeschwerten
Stunden im Freien ein. Sportanlagen wie der Karolinenhof und der Sonnenhof bieten Raum
fur aktive Bewegung, wahrend der idyllische Kurpark und der Schlosspark zu entspannten
Spaziergangen einladen. Fir kulturelle Erlebnisse und gemeinschaftliche Veranstaltungen
sorgen die Stadthalle und das Haus am Stadtsee, die fuRBlaufig in etwa 15 Minuten
erreichbar sind.

Die gesundheitliche Versorgung ist fir Familien in Bad Waldsee ebenfalls hervorragend
gewahrleistet. Kliniken wie Vincera und die Kurkliniken Elisabethenbad und M ayenbad
sind in weniger als 15 Gehminuten erreichbar, ebenso wie mehrere Apotheken und
Fachér zte, die eine umfassende medizinische Betr euung sicher stellen. Diese Nahe zu
medizinischen Einrichtungen vermittelt ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit und
Fursorge.




Fir den taglichen Bedarf stehen verschiedene Super markte wie Rewe, Feneberg und Aldi
Sid in einem Umkreisvon etwa 12 bis 13 Minuten zu Ful3 zur Verflgung, erganzt durch
kleinere Einkaufsmoglichkeiten, die den Alltag bequem gestalten. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie

Rotkreuzweg/L ortzingstralde, diein etwa finf Minuten zu Fuld erreichbar sind, optimal
gewahrleistet und erleichtert flexible Mobilitét fir die ganze Familie.

I nsgesamt bietet Bad Waldsee mit seiner sicheren, familienfreundlichen Atmosphére, der
hervorragenden I nfrastruktur und den vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmdglichkeiten
einen idealen L ebensraum fur Familien, die Wert auf eine harmonische und
zukunftsorientierte Umgebung legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen
Ort, an dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com
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