Kronberg im Taunus - Schénberg

Modernisierte Vier-Zimmer-Wohnung mit Balkon —
Wohnen in direkter Waldrandlage

Objektnummer: 26110019

\ .

KAUFPREIS: 270.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 84 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26110019
ca. 84 mz2
13

4

3

1

1969

270.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

modernisiert

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 109.20 kWh/m?2a
24.11.2027 D

Gas 1969
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-StraRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese moder nisierte Vier-Zimmer -Wohnung befindet sich im 13. Ober geschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses und tberzeugt durch ihre helle, freundliche Atmosphére
sowie einen beeindruckenden Fernblick.

Im Rahmen einer umfassenden Sanierung in den Jahren 2013/2014 wur de die Wohnung
sowohl technisch als auch optisch auf einen zeitgemalen Standard gebracht. Neben der
Erneuerung der Ausstattung wurden eine Klimaanlage installiert und die Raumaufteilung
durch einen offeneren Grundriss optimiert. Das Ergebnisist ein grof3zligiges,

lichtdur chflutetes Wohnambiente mit einer besonder s angenehmen Wohnatmosphére.

Auf rund 84 m2 Wohnflache stehen Ihnen vier gut geschnittene Zimmer zur Verfigung, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Das moder n gestaltete Badezimmer verfigt Uber
eine Badewanne sowie eine separ ate Dusche und bietet hohen Komfort im Alltag.

Der urspriinglich als K tiche vor gesechene Raum wird der zeit als Hauswirtschaftsraum
genutzt und ist zusatzlich mit einer weiteren Dusche ausgestattet. Die Anschliisse fiir eine
K lche sind weiter hin vorhanden, sodass sich der Raum unkompliziert wieder als

K tichenbereich nutzen 1&sst.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Balkon mit Nordwest-Ausrichtung, der von zwei
Zimmern aus zuganglich ist. Von hier aus genief3en Sie einen traumhaften Blick Uber den
Hunerberg-Wald und weit Gber die Umgebung — der ideale Ort, um den Tag entspannt
ausklingen zu lassen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum. Dar Giber
hinaus stehen den Bewohnern ein Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine, Trockner und
Mangel sowie zwei gemeinschaftlich nutzbare Fahrradkeller zur Verfligung.

Fur Familien mit erhéhtem Platzbedarf bietet sich eine seltene Gelegenheit: Eine weitere
Zwei- Zimmer-Wohnung auf der selben Etage steht ebenfalls zum Erwerb bereit und
er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.
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Ausstattung und Details

* Drei Fahrstiihle

» Umfassende M oder nisierung im Jahr 2013/2014
*Offen gestalteter Grundriss

*Badezimmer mit Wanne und Dusche
*Parkett- und Fliesenboden

*Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung
*Elektrische Rollladen (teillweise)
*Klimaanlage

*Balkon mit Zugang von zwei Zimmern
eTaunusblick Gber den Hiinerberg
*Kellerraum
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Alles zum Standort

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Fuf3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele M 6glichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus"
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade
laden zu Erholung und Sport ein. Kronbergist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem Wasser . Ver schiedene Schulzweige und Kinder gérten einschliefilich
einer Montessori-Grundschule befinden sich direkt in Kronberg und sind fu3laufig zu
erreichen. Einkaufe lassen sich unproblematisch im Stadtzentrum erledigen. Zusammen mit
den Stadtteilen Schonberg und Oberhéchstadt liegt Kronberg nur ca. 20 km von der Rhein-
Main-M etropole Frankfurt entfernt.

Kronbergist mit der S-Bahnlinie S4 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein
Regionalbus ver bindet die Taunusgemeinden miteinander. Eine Bushaltestelle befindet sich
in unmittelbarer Naéhe

Alle Nahverkehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das ca. 15 Minuten
entfer nte Autobahnkreuz Frankfurt Nordwest (A5) erreichen Siein ca. 25 Minuten
Frankfurt und nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Ebenso ist der Frankfurter
Flughafen in ca. 30 Min. zu
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-StrafRe 8, 61476 Kronberg
Tel.: +496173-7028820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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