Kronberg

Exklusive Villa mit Pool auf einem einmaligen
Grundstick

Objektnummer: 26110011

KAUFPREIS: 4.600.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 431,5 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 10.688 m?
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@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26110011 - 61476 Kronberg

Auf einen Blick

26110011
ca. 431,5m?
7

3

1967

2 x Freiplatz, 8 x
Garage

4.600.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 255 m?

Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 95.80 kWh/m2a
War mepumpe c
23.06.2034

1967
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
: |

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:06173 -70 28820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-StralRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com

www.von fpo”. com/kron bcrg
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Ein erster Eindruck

Dieseim Jahr 2013 kernsanierte Villa besticht nicht nur durch ihre hochwertige
Ausstattung, sondern vor allem durch ihre privilegierte Lagein einer ruhigen und dennoch
sehr gut angebundenen Gegend auf einem einmaligen Parkgrundstiick.

DasHaus verfugt Uber insgesamt 7 Zimmer und mehrere Terrassen, die einen herrlichen
Blick auf die Kronberger und Falkensteiner Burg bieten. Die Ausstattungsqualitat ist
luxuridsund lasst keine Wiinsche offen. Die Fufl3bodenheizung sor gt fiir behagliche Warme
im gesamten Haus, wahrend die Dreifachverglasung fiir optimale Ener gieeffizienz sorgt.

Im Jahr 2024 wur den weitere M oder nisierungsmaf3nahmen durchgefiihrt, darunter die
Dacherneuerung inklusive neuer und verbesserter DA&mmung, die Fassade wurde neu
angelegt, Raffstoreswurden installiert und die Giber hohen Innentiiren wurden erneuert. Die
exklusive Kucheist mit Gaggenau und Miele Elektroger aten ausgestattet. Die hochwertigen
Bader laden zum Entspannen und Verweilen ein.

Einzigartigist die mit dem Haus verbundene Tiefgarage mit Ful3bodenheizung und 6 PKW
Stellplatzen.
Fir den Alltag steht eine weitere Doppelgar age und PKW-AuRenstellplatze zur Verflgung.

Diese Villa bietet ein einmaliges Wohngefuhl.

Lassen Sie sich von dieser erstklassigen Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungster min.

Folgende M oder nisierungen wur den dur chgefiihrt:
2026:

- Warmepumpe mit PV + Batterien + Wallbox
- 2-mal 13 KW Viessmann

- 25 KW PV

- 24 KW Speicher

2024:

- Dach mit Dammung

- Fassadenanstrich

- Raffstore

- Innentdren

2013: Erweiterung und Kernsanierung:

- Dreifachverglasung




- Sanitarinstallation

- Elektrik

- Parkett

- exklusiver Bader

- Terrassen

- DAmmung der Fassade
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Ausstattung und Details

- Parkett

- FuBbodenheizung

- Raffstore

- Einbauschrénkein der Garderobe

- Einbauregal im Wohnzimmer

- Einbauschrénkein der Ankleide

- indirektes Beleuchtungssystem im Wohnzimmer
- Alarmanlage

- Dreifachverglasung

- hochwertige K iiche mit Gaggenau Elektroger aten
- exklusive Bader

- Pool

- Gastehaus

- Tiefgarage mit FulRbodenheizung

- Doppelgar age mit elektrischen Toren
- Warmepumpe

- PV-Anlage mit 25 KW

- Speicher 24 KW

- Wallbox

- Rasenroboter

- Poolr oboter
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Alles zum Standort

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Fuf3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele M 6glichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus"
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade
laden zu Erholung und Sport ein. Kronbergist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltigem Wasser. Ver schiedene Schulzweige und
Kindergarten befinden sich direkt in Kronberg. Einkaufe lassen sich unproblematisch im
Stadtzentrum erledigen. Zusammen mit den Stadtteilen Schénber g und Oberhochstadt liegt
Kronberg nur ca. 20 km von der Rhein-Main-M etropole Frankfurt entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-StrafRe 8, 61476 Kronberg
Tel.: +496173-7028820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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