Kronberg im Taunus

Grundstuck fur 2 Mehrfamilienhauser oder
Stadtvillen in 1A ruhiger Citylage

Objektnummer: 24110008

VON POLL

KAUFPREIS: 1.980.000 EUR ¢ GRUNDSTUCK: 2.021 m?
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Auf einen Blick

24110008 1.980.000 EUR
Grundstlick

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-Strale 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com

L’eaZqu 'ci TeANIES - www.von-poll.com/kronberg
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzugige Grundstlick mit Bestandsimmobilie befindet sich in absolut
zentraler Lage von Kronberg im Taunus, nur wenige Gehminuten vom Berliner

Platz, dem Viktoriapark, dem Casals Forum und dem S-Bahnhof Kronberg entfernt.

Bebaut ist das Grundstlick aktuell mit einem alteren Mehrfamilienhaus sowie
mehreren Garagen. Bebaubar ist dieses Grundstlick gemal Bebauungsplan Nr. 155
der Stadt Kronberg "BleichstraBe - BahnhofstraBe" mit 2 Mehrfamilienhausern mit

einer Geschossflache von jeweils 540m?.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und zeigen lhnen gerne dieses

interessante Angebot.
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Ausstattung und Details

«GroBzugiges, eingewachsenes Grundstick

*Ruhige Lage in 2. Reihe

2 Baufenster fir Mehrfamilienhduser

«Sehr gute Bebaubarkeit nach Bebauungsplan Nr. 155 BleichstraBe -BahnhofstraBe
eFuBlaufig zu S-Bahn, Park, Stadtmitte
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Alles zum Standort

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuBe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben
von der Schdnheit der Natur bieten sich viele Moglichkeiten, das
Naherholungsgebiet , Taunus” individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche
Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung und Sport ein.
Kronberg ist ein Luftkurort mit erstklassigem, wohlschmeckendem und wenig
kalkhaltigem Wasser. Verschiedene Schulzweige und Kindergarten einschlieBlich
einer Montessori-Grundschule befinden sich direkt in Kronberg. Einkaufe lassen
sich unproblematisch im Stadtzentrum erledigen. Zusammen mit den Stadtteilen
Schonberg und Oberhdchstadt liegt Kronberg nur ca. 20 km von der Rhein-Main-

Metropole Frankfurt entfernt.

Kronberg ist mit der S-Bahnlinie S4 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden miteinander.
Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Uber das ca. 15 Minuten entfernte Autobahnkreuz Frankfurt Nordwest (A5)
erreichen Sie in ca. 25 Minuten Frankfurt und nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-

Gebiet. Ebenso ist der Frankfurter Flughafen in ca. 30 Min. zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-StraBe 8, 61476 Kronberg
Tel.: +496173-7028820

E-Mail: kronberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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