Bad Birnbach - Asenham

Grol3es Zweifamilienhaus bestenend aus angebautem
Neubau zur Eigennutzung und Altbau mit Wohnrecht

Objektnummer: 26172001

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 599.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 312 m2 « ZIMMER: 12 + GRUNDSTUCK: 1.850 m?
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Auf einen Blick

26172001
ca. 312 m2
Satteldach
12

7

2

1991

2 x Carport, 1 x
Garage

599.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

M assiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Holz Verbrauchsausweis
171.50 kWh/mz2a
05.01.2036
F
1991
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Ein erster Eindruck

Dieses groRRzligige Zweifamilienhaus mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 312 m2 und
einer Grundstiicksflache von ca. 1.850 m2 bietet ideale Voraussetzungen fur Familien. Die
Immobilie setzt sich aus einem 1991 errichteten Altbau mit ca. 158 m2 Wohnflache und
einem 2013 erbauten Anbau mit ca. 154 m2 Wohnfl&che zusammen.

Fur den Altbau besteht ein lebenslanges Wohnrecht fur die aktuellen Bewohner (66 und 69
Jahre), welches auch bestehen bleibt. Der moderne Neubau ist ab sofort bezugsfrei und kann
ebenso wie der grof3e hintere Grundstiicksbereich von den Kéaufern genutzt werden.

Der Altbau ist vollstandig unterkellert und bietet zusatzliche Nutzflache sowie eine Sauna.

I nsgesamt ver flgt das Zweifamilienhaus Uber zwdlf helle Zimmer, von denen sich sieben als
Schlafzimmer eignen. Zwei Badezimmer stehen zur Verflgung und sorgen fir Komfort bel
der t&glichen Nutzung. Die Ausstattungsqualitét wird als normal bis gehoben beschrieben
und entspricht den Anforderungen an zeitgemal3es Wohnen. Im Neubau befindet sich eine
moder ne Einbaukiche, die allen Anspriichen an Funktionalitat gerecht wird.

Eine besondere Starke dieses Angebotsist die grof3zligige Grundstiicksflache. Sie bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, sei esflr Gartenliebhaber oder fir Familien, die
Freiraum im Grnen suchen. Zur Immobilie gehéren auRerdem zwei Garagen und zwei
Carportstellpléatze, sodass ausreichend Stellmaoglichkeiten fir Fahrzeuge vorhanden sind.

Ein bedeutender energetischer Vorteil ergibt sich durch dieim Jahr 2013 installierte
Hackschnitzelheizung, die im Zuge des Baus des hinteren Gebaudeteils eingerichtet wurde.
Dadurch wird ein wirtschaftlicher Betrieb gewahrleistet und ein Beitrag zur Nachhaltigkeit
geleistet.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch seineruhige L age aus.
Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus zu besichtigen. Es Gber zeugt durch seine Grol3e,

Ausstattung und attraktive Aufteilung. Wir stehen Ihnen gern fir weitere Infor mationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Zweifamilienhaus

- Altbau Baujahr 1991, Wohnflache ca. 158 m2

- Angebauter Neubau Baujahr 2013, Wohnflache ca. 154 m2
- Hackschnitzelheizung 2013

- grofRes Grundstiick

- Altbau mit lebenslangem Wohnrecht fur die aktuellen Bewohner
- Neubau ab sofort Bezugsfrei

- ruhige, idyllische Lage

- Altbau unterkellert

- Saunaim Keller

- Einbaukiche

- 1 Garage

- 2 Carportstellplatze
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Asenham der nieder bayerischen
Marktgemeinde Bad Birnbach, eingebettet in die sanft hiigelige L andschaft des Rottals. Die
ruhige, landlich geprégte Umgebung bietet ein hohes M af? an L ebensqualitat und Erholung
—ideal fur Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Asenham liegt nur wenige Fahr minuten vom Ortszentrum Bad Birnbachs entfernt. Dort
finden sich samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs, darunter Einkaufsméglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Gastronomie sowie Schulen und Kindergérten. Die Rottal Terme, einer
der bekanntesten Wellness- und Gesundheitsstandorte Bayerns, ist schnell erreichbar und
unterstreicht den hohen Freizeit- und Erholungswert der Lage.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die nahegelegenen Bundesstraen sind die Stadte
Pfarrkirchen, Eggenfelden sowie die Autobahn A94 Richtung M inchen bequem erreichbar.
Gleichzeitig Uber zeugt die Lage durch ihre Ruhe, die schéne Natur und zahlreiche

M dglichkeiten fur Spaziergange, Rad- und Wandertouren direkt vor der Haustir.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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