Klein Ronnau

Grol3ztgiges Haus mit Einlieger option nahe Bad
Segeberg

Objektnummer: 25276014

KAUFPREIS: 349.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 169 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 512 m?
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Objektnummer: 25276014 - 23795 Klein Ronnau

Auf einen Blick

25276014 349.000 EUR

ca. 169 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1985 ca. 93 m2
Terrasse, Gaste-WC,

1x Carport, 1 x

Freiplatz Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 153.50 kWh/m?2a
E

14.10.2035

. 1985

ol
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Diel mmobilie
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www.von-poll.com
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Diel mmobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte KAM PA-Haus 145 Kompakt Uber zeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung, die hochwertige Fertighaus-Bauweise und die vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten —ideal fir Familien, M ehr gener ationenwohnen oder die
Realisierung einer Einliegerwohnung.

DasHausbietet auf zwel grol3ziigigen Wohnetagen und einem voll nutzbaren K eller geschoss
reichlich Platz zum Leben und Arbeiten. Das pflegeleichte Grundstiick mit moder ner
AuRenanlage, Carport mit Abstellraum und Stromanschluss, zusatzlichem Stellplatz rundet
das Gesamtbild ab. Der Glasfaseranschluss sorgt fir schnelles Internet —ideal fur
Homeoffice oder moder nes Streaming. Das umliegende Grundstiick ist Realeigentum, zum
Teil eingezéunt und somit auch fir Familien mit Kindern oder Haustieren attraktiv.

Unter geschoss

Der Vollkeller bietet mit einer Raumhohe von ca. 2,20 m optimale Nutzungsmaglichkeiten
und besteht ausinsgesamt vier grof3ziigigen Nutzr dumen, einem Heizungsraum sowie einem
grofRen Flur mit Treppenaufgang. Die Nutzflache betragt rund 93 m2 — perfekt als
Stauraum, Werkstatt, Fitnessraum oder Hobbybereich.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befinden sich ein einladender Flur mit Treppenaufgang, ein Gaste-WC, ein
Mehrzweckzimmer, ein Vollbad, ein Schlafraum sowie der grof3ztigige Wohn- und
Essbereich (ca. 45 m?) mit Zugang zur angrenzenden Kiche. Die grof3ziigigen Fensterflachen
sorgen fur viel Licht und ein angenehmes Wohngefihl.

Ober geschoss

Das Ober geschoss bietet dank separater, oben gelegener Zugangsmaoglichkeit Gber den Flur
die Option zur Einliegerwohnung. Hier befinden sich ein weiterer Schlafraum, ein Vollbad,
ein grofRer Wohnbereich (ca. 39 m2) sowie ein Abstellraum. Diese Etage eignet sich ideal fir
erwachsene Kinder, Gaste oder als eigenstandiger Wohnbereich.

Spitzboden
Der zusatzliche Spitzboden bietet weiteren Stauraum und Potenzial fur individuelle
Nutzungsideen.

Fazit

Ein vielseitig nutzbares Wohnhausin ruhiger Lage — mit hervorragender Raumaufteilung,
vollwertigem Keller geschoss, neuwertigem Car port, Glasfaser anschluss und der Option zur




Einliegerwohnung. Ideal fur alle, die moder nes, flexibles Wohnen mit solider Bauqualitat
suchen.
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Ausstattung und Details

- Kampa Haus 145 K ompakt

- Vorbereitet flr Einliegerwohnung (ohne Gewahr auf Abgeschlossenheitsbescheinigung
oder Umsetzung)

- Ausreichend Wohnraum auf -2- Etagen

- Vollkeller mit sehr guter Raumhdohe (ca. 2,20m)

- Neuwertiges Car port und zusatzlicher Stellplatz

- Pflegeleichtes Grundstiick

- Glasfaseranschluss

Hinweis: Aus Diskretionsgriinden und ausdr ticklichem Wunsch der Eigentiimer werden
keine Innraumbilder ver6ffentlicht oder zugesendet. Bitte haben Sie Verstandnis.
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Alles zum Standort

Lage und Umgebung

DieImmobilie befindet sich in zentraler Wohnlage in Klein RGnnau, einem char manten
Nachbarort der Kreisstadt Bad Segeberg. Das Dorf tberzeugt durch kurze Wege, eine
freundliche Nachbar schaft und hohe L ebensqualitat —ideal fur Familien, Pendler und
Naturliebhaber.

Nur rund zehn Gehminuten entfernt liegt der Grol3e Segeberger See, der mit Spazierwegen,
Badeplatzen und Wasser sportmdoglichkeiten zu Freizeit und Entspannung einladt. Auch die
Karl-May-Arena und weiter e kulturelle Angebote in Bad Segeber g sind schnell erreichbar.

I nfrastruktur

Fur den taglichen Bedarf sind Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergéarten in
Bad Segeberg schnell erreichbar. Das Dorf selbst pflegt ein lebendiges Vereinseben mit
Sport-, Musik- und Kulturangeboten sowie regelmaRigen Dorffesten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die B432 und B206 erreichen Sie Hamburgin ca.
60 Minuten, L iibeck in ca. 40 Minuten und die Ostsee mit ihren beliebten Stranden in 2040
Minuten. Bahn- und Busver bindungen ab Bad Segeber g sorgen zudem fr komfortables
Pendeln ohne Auto.

Freizeit und Erholung

Das Umfeld bietet zahlreiche M 6glichkeiten fiir aktive Freizeitgestaltung: Rad- und
Wanderwege, Wasser sport am See, kulturelle Events, Vereine und Naherholung in der
Natur. Die Kombination aus ruhigem Dorfleben, guter Infrastruktur und Nahe zu Stadt und
K Uiste macht diese L age besonder s attraktiv.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger Straf3e 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 908228 8
E-Mail: bad.segeber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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