Hof - Trogen

**Moderner Bungalow aus 2021 mit hochwertiger
Ausstattung — grof3ztgiges Grundstick und vieles
mehr**

Objektnummer: 25468013

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 722 m?
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Auf einen Blick

25468013
ca. 146 m2
5

5

2

2021

2 x Carport, 2 X
Freiplatz

549.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 25468013 - 95028 Hof - Trogen

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 32.20 kWh/m2a
A
03.11.2035
2021
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- Kristina Wimmer
Selbststandige Immobilienberaterin,
Diplomkauffrau (FH), Immobilienmaklerin (IHK)

>4 kristina.wimmer@von-poll.com

& 09281 -59 69 693

.‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

R | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieser aul3erst gepflegte Bungalow aus dem Jahr 2021 ver eint moder nes Wohnen mit
durchdachter Ausstattung und zukunftsorientierter Technik. Mit einer Wohnflache von ca.
146 m2 und einem Grundstiick von ca. 722 m? bietet diese Immobilie ausreichend Raum fur
individuelle L ebensentwirfe—ob fir Paare, Familien oder alle, die eine zeitgemélie
Wohnqualitat schatzen.

Die Raumaufteilung Gber zeugt durch Funktionalitat und Komfort: Insgesamt finf
geraumige Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten —
beispielsweise als Arbeitszimmer, Ankleide oder Kinder zimmer. Das offen gestaltete Wohn-
und Esszimmer mit grof3en Fensterflachen sorgt flir angenehme Tageslichtdur chflutung und
schafft ein freundliches Ambiente. Dieim Kaufpreis enthaltene Einbauktiche, deren
Neupreisbei etwa 20.000 Euro liegt, ist mit hochwertigen Elektroger éten von Bosch und
Siemens ausgestattet und lasst keine Winsche offen.

Der Bungalow verfligt iber zwel moder ne Badezimmer. Das Hauptbad ist mit einer
Badewanne sowie einer bodentiefen Dusche ausgestattet und erfiillt hdchste Anspriiche an
Komfort. Das separate Gastebad besitzt eine Dusche —ideal fir Besucher oder grofRere
Haushalte. Gleichzeitig sor gt eine effiziente Warmepumpe in Kombination mit einer
FuBbodenheizung in allen Raumen fir angenehme Temperaturen und niedrige
Betriebskosten. Der Anschluss eines Holzofens war e zusatzlich maglich, ein Kamin ist bereits
vor handen.

Intelligente Ausstattungsmerkmale erh6hen den Wohnkomfort zusétzlich: Elektrische
Jalousien sind im gesamten Haus verfiigbar. Alle Raume sind mit L AN-Anschliissen
ausgestattet und ermdglichen moder ne Homeoffice-L dsungen oder reibungsloses
Entertainment. Neben dem grof3ziigigen Doppelcar port mit anschlief3endem, grof3em
Gerateraum steht eine Wallbox fur Elektrofahrzeuge ber eit — die Immaobilieist bestens auf
die Anforderungen der Gegenwart und Zukunft eingestellt.

Der Garten ist schon angelegt und die Rasenflache wird mit einem Rasenroboter ohne
eigenen Arbeitsaufwand gepflegt. Ein M etallzaun inklusive Sichtschutz schafft Privatsphare,
das elektrische Einfahrtstor ermoglicht komfortablen Zugang. Die massive Bauweise mit
42,5 cm starken Poroton-Ziegeln sorgt fur langlebige Qualitat, besten Warmeschutz und
angenehmes Raumklima.

Der neuwertige Zustand der Immobilie bedarf keinerlel Sanierung —das Hausist kur zfristig
verfugbar und eignet sich somit auch fur zeitnahe Umzugsplane.




Fir weitere Informationen bzw. einen Besichtigungstermin, wird ein Bonitéts- oder
Finanzierungsnachweis erbeten.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin
(IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 O1.
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Ausstattung und Details

* Neuwertiger Bungalow - Baujahr 2021

* Wohnflache ca. 146 m?

* Grundsticksflache ca. 722 m?

* Badezimmer mit Badewanne und bodentiefer Dusche

* Gastebad mit Dusche

* Hochwertige Einbauklicheim Kaufpreisenthalten - Neupreis ca. 20.000 Euro
* Elektrische Jalousien im gesamten Haus

* Warmepumpe mit FulRbodenheizung - geringe Verbrauchskosten
* Anschluss eines Holzofens mdglich, Kamin vorhanden

* Massive Bauweise mit Poroton-Ziegeln (42,5 cm)

* Doppelcarport mit grof3em Ger &teraum

* Wallbox

* LAN-Anschlissein allen Zimmern

* Metallzaun mit Sichtschutz

* Elektrisches Einfahrtstor

* Hausist kurzfristig verflgbar
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Trogen gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Feilitzsch und liegt nur zwei
Fahrminuten von der Stadt Hof entfernt. Sie verfligt Uber eine gute I nfrastruktur mit
Schule, Kindergarten und Kindergrippe. Durch die kurzen Wege zu den Autobahnen A72
(Chemnitz-Dresden), A93 (Regensburg-M tinchen) und A9 sowie zur Kreisstadt Hof ist sie
verkehrsmaflig sehr gut angebunden. Das Angebot zur Freizeitgestaltung kann sich ebenfalls
sehen lassen. Ein reges Vereinsleben, der nahegelegene Golfplatz oder der ortliche
FuRballverein sind hierzu nur einige Beispiele.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Karolinenstrafie 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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