Hof

Attraktive Ladenflache in bester Lage von Hof -
hohe Kundenfrequenz - - Teilvermietung mdglich -

Objektnummer: 23468015

MIETPREIS: 6.718 EUR
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Auf einen Blick

23468015 Ladenlokal

nach Vereinbarung ca. 782 m2

1826 gepflegt
ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

OEL Bedarfsausweis

233.80 kWh/m?2a
17.08.2030
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wieen kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis + Wie wirkt sich eine Modernisierung
- auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exkl

.von-poil.com
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Grundrisse

Wiinsche beziiglich individuelle Anderungen kénnen gerne im Zuge der
Modernisierungsmalinahmen beriicksichtigt werden.
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht ab 01.03.2024 ein Ladenlokal mit insgesamt 582 m2 im
Erdgeschoss, sowie weitere 200 m2 Buroflache im 1.0bergeschoss der Ludwigstrale 38,
derzeit WITT Weiden. Der Verkaufsraum beléuft sich auf 483 m?, er teilt sich auf in den
vorderen Verkaufsraum mit 236 m? und den hinteren Verkaufsraum mit 246 m2. Diese
sind mit einer Treppe und einer Rampe mit 80 cm Héhenunterschied verbunden. Der
Nebenraum erstreckt sich auf 82 m2 (abgetrennt mit einer Trockenbauwand) und der
Sozialraum/Biiro auf 17 m2 und verfuigt Uber eine kleine Kiiche. Toiletten sind vorhanden.
Eine Modernisierung des Gebaudes ist in Planung und im Ladenlokal kann diese nach
den Mieterinteressen vorgenommen werden. Derzeit verflgt das Geschéaft an der Front
Uber 3,35 m bis 4,02 m breite Schaufenster und einen 4,33 m breiten, ebenerdig und
somit barrierefreien Eingang mit Automatiktiir. Die Schaufensterfront ist ca. 2 m
eingeriickt, sodass die Moglichkeit besteht, die Flache vor dem Geschéft als Uiberdachte
Ausstellungsflache oder Sitzflache zu nutzen. Mdglich wéare auch die Schaufensterfront
bis zu Fassade vor zu verlegen. Die Gesamtbreite der Schaufensterflache belauft sich
auf ca. 12 m. Im Haus befindet sich noch diverse Burordume und Wohnungen sind in
Planung. Gleich nebenan befindet sich eine Filiale des Discounters NORMA, sowie eine
Backereifiliale der Firma KUTZER mit Innen- und Aul3ensitzplatzen. Hohe Frequenz
durch Laufkundschatft ist hier garantiert. Miete und Nebenkosten verstehen sich zzgl. der
gesetzlichen MwsSt. Eine Anmietung von Teilflachen ist moglich. Denkbar waren eine
Apotheke, eine Bank, ein Einzelhandelsgeschaft oder auch ein Gastronomiebetrieb. Fir
weitere Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin (IHK)
unter Mobil 0151/68 47 09 01.
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Ausstattung und Detalils

* Vermietung ab 1. Marz 2024

* Gesamtflache 782 m2im EG und 1.0G, Teilvermietung moglich

* Zentrale Einkaufslage

* Hohe Frequenz von Laufkundschaft durch angrenzende Geschétfte

* Energetische Gebaudemodernisierung in Planung (Fassade, Pelletheizung und PV-
Anlage)

* Modernisierung der Ladenflache nach Absprache moglich

* Gute Busanbindung, Bushaltestelle direkt gegenuber

* Parkplatze vor dem Geschaft (kostenpflichtig)

* Derzeitige Beheizung mit VIESSMANN Brennwertkessel (Ol) aus 2014

* Hinweis: Die heutige Ladenausstattung, wie Bodenbelag, Farbwahl und
Ladenausstattung ist von WITT Weiden vorgegeben (Ladenkonzept WITT Preisland)
* Die Miete und die Nebenkosten verstehen sich NETTO zzgl. der gesetzlichen MwSt.
* Barrierefreier Zugang zum Laden mit Automatikttr

* Schaukasten im Eingangsbereich zur Warenprésentation, ca. 5 m lang und ca. 50 cm
tief
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Alles zum Standort

Die LudwigstraRe 38 liegt zentral zwischen Rathaus, dem Modehaus WOHRL und der
FuRgangerzone "Altstadt". Der obere Teil der Ludwigstral3e zeichnet sich aus durch
zahlreiche inhabergefiihrte Laden u.a. auch mit regionalem Bezug. Ebenfalls ist hier eine
hohe Dichte an Arztpraxen, Notar und Rechtsanwaltskanzleien, sowie Dienstleistern
(Versicherungen, Banken), Gastronomiebetrieben (Eisdiele, Restaurants) und Behdorden
(Burgerzentrum) anzutreffen. Die Ludwigstral3e zahlt mit ihrem einmaligen und
unverwechselbaren Biedermeier-Ensemble zu den attraktivsten StraRen in Hof.
Bildungseinrichtungen: In unmittelbarer Nahe (Schlo3platz) befindet sich zudem die
Fachoberschule (FOS), sowie die Volkshochschule (VHS), die neu hinzugekommen ist.
Busanbindungen direkt gegeniber: 3 Zoo / Krétenhof 4 Studentenberg / Moschendorf 6
Hochschule / Sonnenplatz 12 Schlossweg / Wdlbattendorf 21 Plauen / Haidt / Hof
Hauptbahnhof Hof ist eine kreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit lhren knapp
50.000 Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgrof3te im Regierungsbezirk
Oberfranken und ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500
Hohenmeter Gber dem Meeresspiegel. AulRerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der
Fachhochschulen, Industriestadt, Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die
Autobahnen - A9, A 72 und A 93 - verkehrsgunstig gelegen zu Sachsen, Thiringen und
Tschechien. Hof ist auch Sitz der Wirtschaftsregion "Hochfranken", welche das Hofer
Land, die Stadt Hof, sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.8.2030. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt 198.20 kwh/(m2*a). Endenergiebedarf flir den Strom betragt 15.60
kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

KarolinenstraRe 29 Hof (Saale)
E-Mail: hof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




