Ratingen / Homberg

Grol3zugiges Rethenmittelhaus mit vielseitigem
Raumprogramm und West - Garten

Objektnummer: 26457014

KAUFPREIS: 439.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 166 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 245 m?
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Auf einen Blick

26457014
ca. 166 m2
7

5

3

1966

1x Freiplatz, 1 x
Garage

439.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
215.10 kWh/m2a
18.06.2036 G
2009
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenmittelhaus bietet auf ca. 166 m2 Wohnflache und einem Grundstlick von ca.
245 mz2 grof3ziigige M oglichkeiten zur individuellen Gestaltung nach eigenen Vorstellungen.
Die Immobilie wurde 1966 erbaut und befindet sich in einem gepflegten aber
renovierungsbedirftigen Zustand, was den kiuinftigen Eigentiimern erlaubt, ihr personliches
Wohnkonzept umzusetzen.

DasHaus erstreckt sich Uber 3 Etagen und verfligt Gber insgesamt 7 Zimmer. Mit 5
mdglichen Schlafzimmern bietet das Raumangebot Flexibilitét fir verschiedene

L ebenssituationen, sei esflr eine groRere Familie, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
oder die Schaffung separater Ruhebereiche. Auf jeder der 3 Ebenen befindet sich ein
Badezimmer, wasfir Komfort und Privatsphéare sorgt.

Eine Besonder heit ist die ca. 26 m2 grof3e Einliegerwohnung im Souterrain mit K ichenzeile
und eigenem Duschbad, wodur ch sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten wie beispielsweise
ein separates Arbeitszimmer, ein Gastebereich oder eine kleine private Einheit fur
Familienmitglieder ergeben. Der Hauseingang befindet sich im ebenfalls Souterrain.

Das Raumprogramm des Hauses Uber zeugt insbesonder e auf den oberen beiden Etagen
durch seinen individuellen Gestaltungsfreiraum, so dass je nach Bedirfnissen ver schiedene
Wohnkonzepterealisiert werden kdnnen. Die aktuelle Ausstattung entspricht einer

nor malen Ausstattungsqualitat.

Hervorzuheben ist der nach Westen ausgerichtete Garten, der direkt an eine grof3ziigige
Terrasse mit Steinbelag anschliefdt. Hier er 6ffnet sich die M dglichkeit der Gestaltung eines
angenehmen Rickzugsbereichsim Freien mit vielen Sonnenstunden. Die grof3e Fenster front
im Erdgeschoss sorgt zudem fir einen guten Tageslichteinfall und verbindet den Innenraum
optisch mit dem Aul3enbereich.

Eine Garage am Hauseingang sowie ein Stellplatz seitlich vor dem Haus gehoren zu diesem
Immobilienangebot. Die Fassadeist mit Klinker verkleidet sowie mit grof3ziigigen
Fensterflachen und einem breiten Balkon im Ober geschoss ausgestattet. Das
Erscheinungshild ist typisch fur das Baujahr und fligt sich harmonisch in das Umfeld der
Nachbarbebauung ein. Der Zugang zum Garten erfolgt entweder von der Terrasse aus Uber
eine Treppenanlage, die den leichten Hohenunter schied zwischen Straf3e und Hausniveau
Uberbruckt, oder Uber ein Gartentor am unteren Ende des Grundstuicks.

Die Lage des Hauses bietet eine angenehme und praktische Umgebung. Die Nachbar hauser




sind modern und die Umgebung ist gepflegt, was zu einem ruhigen Wohnumfeld beitragt.

I nsgesamt eignet sich dieses Haus besondersfir Kaufinteressenten, die gerne eigene
Wohnideen einbringen méchten und Wert auf ein grof3ziigiges Raumangebot in guter Lage
legen. Gerne stehen wir fir weitere Informationen oder einen individuellen
Besichtigungstermin zur Verflgung.

Bedarfsausweisist bestellt. Endener giebedarfsangaben sind ca. Werte. Neuer Ausweise folgt
in Kirze.
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Alles zum Standort

Ratingen-Homber g besticht als ein besonderslebenswerter Vorort von Ratingen, der mit
seiner hohen Lebensqualitat und familienfreundlichen Atmosphére Uber zeugt. Die Nahe zur
L andeshauptstadt Dusseldorf, diein nur etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar ist,
sowie die Uberdur chschnittliche Kaufkraft der Bewohner schaffen ein Umfeld, das sowohl
Sicherheit als auch eine stabile Wertentwicklung von Immobilien garantiert. Dieses
attraktive Umfeld macht Ratingen-Homber g zu einem begehrten Wohnstandort.

Das familienfreundliche Umfeld von Ratingen-Homber g zeigt sich in einer har monischen
Nachbar schaft, die viel Raum flr gemeinschaftliches L eben und Erholung bietet. Hier
finden Familien ein sicheres und gebor genes Zuhause, dasvon einer ruhigen und griinen
Umgebung gepragt ist —ideal fur Kinder, die unbeschwert aufwachsen und spielen kénnen.
Die Nahe zu vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und eine ausgezeichnete I nfrastruktur runden
dasBild eines attraktiven L ebensmittelpunkts ab.

Fur Familien sind vor allem die hervorragenden Bildungsangebote von grof3er Bedeutung:
Kindergérten wie , Sankt Jacobus der Altere* und die, Christian-Morgenstern-Schule* sind
in nur etwa funf bis sieben Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten eineliebevolle und
qualifizierte Betreuung. Dar Giber hinaus sind weiter fiihrende Schulen und
Bildungseinrichtungen in angenehmer Reichweite, was eine optimale Forderung der Kinder
in allen Altersstufen gewahrleistet. Auch in puncto Gesundheit Uberzeugt Ratingen-
Homberg mit Apotheken wie der , Ring Apotheke" und der ,, Sid-Apotheke*, dieinnerhalb
von wenigen Gehminuten erreichbar sind und eine verlassliche medizinische Ver sorgung
sicherstellen.

Die Freizeitgestaltung kommt ebenfalls nicht zu kurz: Spielplatze wie der , Spielplatz
Taubenweg” und der , Funky-Town Indoor spielplatz* laden zu spannenden Stunden fir die
Kleinen ein, wahrend grof3ziigige Parksin fuBlaufiger Entfernung zu entspannten
Familienausfltigen einladen. Fur den téaglichen Bedarf stehen Supermarktewie ALDI Sid in
nur vier Gehminuten zur Verfligung, was den Alltag angenehm und unkompliziert gestaltet.
Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa dur ch die Busstation
,Ulmenstrafl3e’ in nur vier Minuten zu Ful3, sorgt fiir flexible Mobilitat und erleichtert den
Weg zu weiter entfernten Zielen.

I nsgesamt bietet Ratingen-Homber g Familien ein rundum gelungenes Wohnumfeld, das
Sicherheit, Bildung und Freizeit harmonisch vereint. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort, an dem IhreKinder in einer liebevollen Gemeinschaft aufwachsen und
sich entfalten kdnnen —ein idealer L ebensmittelpunkt fir die ganze Familie.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Flicken

Lintorfer StralRe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com
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