Ratingen / Homberg

Top gepflegtes Rethenmittelhaus mit sonnigem
Garten und Photovoltaikanlage in ruhiger Lage

Objektnummer: 26457006

KAUFPREIS: 589.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 189 m?




Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg
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Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Auf einen Blick

26457006 589.000 EUR

ca. 154 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1978 Kaufpreises

1x Garage 2022
modernisiert
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 85.50 kWh/m2a
02.12.2035 C

Gas 2022




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Diel mmobilie

www.von-p




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Diel mmobilie

I. com




VON POLL

Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Diel mmobilie

-

poll.com



VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Diel mmobilie




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Diel mmobilie

poll.fom




\V/> VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Diel mmobilie

on-poll.com




\V/> VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Diel mmobilie

.

4

T\ 7 1"\" T naliisl




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Diel mmobilie

von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das 1978 fertiggestellte Einfamilien — Reihenmittelhausliegt in einer ruhigen Anliegerstralle,
diein eine Sackgasse Uiber geht. Die Immobilie prasentiert sich dank fortlaufender
Renovierungen in einem sehr guten allgemeinen Zustand und verfligt Uber eine gehobene
Ausstattung. Auf der nach Stiden ausgerichteten Seite des Daches befindet sich eine
Photovoltaikanlage, die 4,44 kWp Nennleistung hat und eine Einspeisever glitung von 28 ct
pro kWh bis 2031 erzielt. Da das Haus mit tragenden Decken in M assivbauwei se gebaut
wurde, lassen sich samtliche nnenwéande auf Wunsch ver setzen.

Die Wohnflache von ca. 154 m2 verteilt sich wiefolgt:
Erdgeschoss: ca. 61 m2

Obergeschoss: ca. 58 m?

Dachgeschoss: ca. 35 m2

Der voll ausgebaute Keller bietet eine Nutzflache von ca. 55 m2,

Im Erdgeschoss befinden sich der grofRziigige Wohn- Essbereich, die Kiiche, eine Diele und
ein Gaste-WC. Das grol3e ebenerdige Schiebetlir-Fenster im Wohnzimmer ermoglicht den
Ausgang auf die Terrasse mit elektrischer Markise und in den kleinen, pflegeleichten
Garten. Das K iichenfenster und die Wohnzimmer fenster front sind mit elektrischen
Rollladen ausgestattet.

Drei moégliche Schlafzimmer, eine kleine Diele sowie ein Badezimmer mit Badewanne und
Dusche befinden sich im 1. Obergeschoss. Vor den beiden nach Siiden ausgerichteten
Schlafzimmer n befindet sich ein Balkon mit elektrischer Markise, der von beiden Zimmern
aus betreten werden kann. Diese sind zusatzlich mit je einer Klimaanlage ausgestattet, die an
heiRen Tagen fir angenehme Temper aturen sor gen.

Im voll ausgebauten Dachgeschoss befinden sich zwei weiter e Schlafzimmer und ein zweites
Badezimmer mit Dusche. Die 2020 eingebauten Velux-Dachfenster verfligen Uber elektrische
Rollladen.

Das K eller geschoss mit Wohnraumhohe (2,50 m) bietet einen grof3en beheizbaren
Hobbyraum mit Tagedlichteinfall und Treppenausgang in den Garten, einen
Wirtschaftsraum, einen Handwer ksraum sowie den Technikraum mit Heizanlage,

War mwassertank und zusétzlichem Stauraum.

Eine Einzelgarage mit bereits vorhandener Wallbox rundet dieses attraktive

I mmobilienangebot ab.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen, einen
per sonlichen Austausch oder eine Besichtigung zur Verfligung. Entdecken Sie dieses
gepflegte Einfamilienhaus und erleben Sie die vielfaltigen M dglichkeiten, die lThnen dieses
Objekt bietet.




Objektnummer: 26457006 - 40882 Ratingen / Homberg

Alles zum Standort

Ratingen besticht als eine stabile und attraktive Vorstadtregion in unmittelbarer Nahe zu
Dusseldorf, die mit rund 87.500 Einwohner n eine har monische Balance zwischen urbanem
Komfort und naturnaher L ebensqualitét bietet. Die Stadt Uber zeugt durch eine exzellente
Infrastruktur, vielfaltige Dienstleistungen und eine hervorragende Verkehrsanbindung, die
das Pendeln in die Landeshauptstadt ebenso erleichtert wie den Zugang zu regionalen
Angeboten. Familien profitieren hier von einem sicheren, grinen Umfeld und einer
lebendigen Gemeinschaft, die den Alltag angenehm und zukunftsorientiert gestaltet.

Die unmittelbare Umgebung der Immobilieim Stadtteil Homberg préasentiert sich als
besonder s familienfreundlich: Zahlreiche Spielpléatze sind in nur einer Minute zu Ful
erreichbar und laden Kinder zum unbeschwerten Spielen ein. Parksund Sportanlagen,
darunter ein idyllischer Park in nur drei Minuten Ful3weg, schaffen Raum fur aktive
Erholung und gemeinsames Naturerleben. Fur die Kleinsten sind Kindergarten wie
»Ulmenstral3e’ und , Mozartstraf3e" in einem Umkreisvon etwa funf bis zehn Minuten zu
FulR bequem erreichbar, wahrend die Christian-M or genster n-Schule ebenfallsin nur ca.
funf Minuten Ful3weg erreichbar ist —eineideale Voraussetzung fiir kurzeund sichere
Schulwege. Ubrigens auch Hundebesitzer werden begeistert sein! Eine iiber die Region sehr
bekannte Hundetagesstatte ist nur 3 km entfernt.

Auch in puncto Gesundheit ist flir Familien bestens gesor gt: Apotheken wie die Siid-
Apotheke und ver schiedene &r ztliche Praxen sind nur finf Minuten zu Ful3 entfer nt.
Ergénzend ist eine weiter flihrende medizinische Versorgung in wenigen Minuten mit dem
Buserreichbar. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, mit den
Bushaltestellen , Zinzendorfstraf’e” und , Grevenhauser Weg" in nur drei bisvier Minuten
FuRweg, die eine schnelle Verbindung zu umliegenden Einrichtungen und zur I nnenstadt
gewahrleisten.

Das gastronomische Angebot rundet das familienfreundliche Umfeld ab: Gemutliche Cafés
und Restaurantswie, Zur Krone* oder das, Bauernhofcafé GroR3-I1beck” und das Eiscafe
"Eisgold" laden zu entspannten Stunden mit der Familieein und sind in weniger als 15
Minuten zu Ful3 erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten wie der ALDI Sid sind ebenfalls nur ca.
neun Minuten zu Ful3 entfernt und ermoglichen einen stressfreien Alltag.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, hervorragender Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmdglichkeiten macht Ratingen - Homberg zu einem
idealen Lebensort fur Familien.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Flicken

Lintorfer StralRe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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